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(A)  POTRZEBA OPRACOWANIA KODEKSU I JEGO ZRODEA
(A1)  WSTEP

(A1.01) Zloza i ich Zasoby sg zrédlem Warto$ci wyrazonej w pienigdzu lub
Warto$ci wymiennej i mogg stanowié szczego6lny rodzaj towaru na ryn-
ku.

(A1.02) Wycena Z16z jest odrebnym kierunkiem dzialalnoéci rzeczoznawczej.
Okreslanie Warto$ci Zloza przeprowadzane jest dla réznych celéw. Naj-
cze$ciej Wartos¢ ta szacowana jest dla potrzeb:

- przeprowadzania transakeji kupna-sprzedazy,

- wnoszenia Zloza aportem do spotki,

- ustalania wstepnej ceny emitowanych akcji,

- dodatkowej informacji prospektu emisyjnego,

- dodatkowej informacji w sprawozdaniu finansowym,
- wsparcia porozumien wlasnosciowych,

— okreslenia warunkéw sprzedazy,

- spor6éw sadowych,

- odszkodowan wywlaszczeniowych,

- podatkowych,

- dochodzenia roszczen od firm ubezpieczeniowych,

- ustalania wysoko$ci oplaty za Uzytkowanie Gdrnicze i Koncesje,
- renty gorniczej,

- zabezpieczenie kredytu itd.

(A1.03) Prawidlowa Wycena Zt6z Kopalin lub Z16z Antropogenicznych jest
przedsiewzieciem wysoce specjalistycznym, wieloetapowym. Oceng
Warto$ci Zloza przeprowadza si¢ na roznych etapach dzialalnosci geo-
logiczno-goérniczej. Wymaga to posiadania glebokiej wiedzy i doswiad-
czenia w szeregu dziedzin - gléwnie geologii, gérnictwa i ekonomii.

(A1.04) W krajach o rozwinietym przemysle wydobywczym reguly Wyceny Zt6z
formulowane sa w postaci zalecent i wymaganych zasad (Kodeksow).
Obejmuja one standaryzacje dzialalno$ci rzeczoznawczej i certyfikacje
kwalifikowanych Taksatoréw. Zasady te i zalecenia stawiaja wysokie wy-
magania w zakresie ich etyki i jakosci ustug. Nad ich przestrzeganiem
i kontrolg czuwaja Niezalezne, samorzadne Organizacje Fachowe. Spe-
cjalisci z zakresu Wyceny Z16z z wielu krajow pracujg réwniez w ramach
Miedzynarodowego Komitetu Standardéw Wyceny (International Valu-

UWAGA: Wszystkie pojecia i terminy zdefiniowane w rozdziale (D) Kodeksu pisane s w tekécie
Kodeksu duzymi literami.



ation Standards Committee, IVSC). Dzialalno$¢ w tym celu prowadzi
Grupa Robocza Przemystow Wydobywczych (Extractive Industries Task
Force). Istniejace zagraniczne Kodeksy Wyceny przedstawione zostaly
w rozdziale (A2).

(A1.05) W Polsce brak jest uregulowan w zakresie prowadzenia Wyceny Z16z
Kopalin i Z16z Antropogenicznych - w tym konieczno$ci posiadania
odpowiednich Kwalifikacji. Wycena Z16z dokonywana jest czesto przez
osoby niekompetentne, a uzyskiwane wyniki sg czesto tendencyjne.
Niniejszy Kodeks powstal w trosce, aby Wycena Z16z przeprowadzana
byla rzeczywiécie przez osoby Kompetentne, o odpowiednich Kwalifi-
kacjach, by opracowane przez nie Raporty z Wyceny byly wiarygodne,
dokladne i zrozumiate, a wszystkie Istotne informacje na temat wyce-
nianych Aktywoéw byly w calej pelni ujawniane dajac asumpt do podej-
mowania decyzji inwestycyjnych.

(A1.06) Celem opracowania polskiego Kodeksu Wyceny Z16z Kopalin byto ze-
branie w formie jednego dokumentu podstawowych, zbieznych z naj-
lepszymi stosowanymi praktykami, Standardéw i Wytycznych pomoc-
nych Taksatorom Zt6z Kopalin w profesjonalnej Wycenie Z16z.

(A1.07) Zloze stanowi podstawe dziatalno$ci gorniczej - jest ono pierwszym
i gléwnym Aktywem z szeregu dostepnych Uzytkownikowi Gérnicze-
mu. Niniejszy Kodeks, stanowigc o Wycenie Ztoza, wprowadza niezna-
ne w polskiej terminologii fachowej pojecie ,aktywow geologicznych
i gérniczych, wystepujacych w dalszej czesci tekstu pod nazwa ,,Ak-
tywéw Geologiczno-Gérniczych” lub ,AGG” Definicja tego pojecia
przedstawiona zostata w rozdziale (D).

(A1.08) Ostateczny tekst Kodeksu zostal zredagowany na podstawie stanu praw-
nego z dnia 10 maja 2008.

(A2) ZAGRANICZNE KODEKSY WYCENY Z1OZ

(A2.01) Kodeks VALMIN

Australijski ,Kodeks oceny technicznej oraz Wyceny Aktywéw Geo-
logiczno-Goérniczych branz surowcéw mineralnych, gazu ziemnego
i ropy naftowej dla celéw sporzadzania Raportéw przez Niezaleznych
Ekspertow (Code for the Technical Assessment and Valuation of Mineral
and Petroleum Assets and Securities for Independent Expert Reports)” —
tzw. VALMIN Code, jest najbardziej znanym Standardem Wyceny 7162
(pierwsza wersja — luty 1995).

Kodeks VALMIN znajduje uznanie wsroéd wigkszosci specjalistow z roz-
nych krajoéw zajmujacych si¢ problematyka Wyceny Z16z. Pierwotng in-



tencja pomystodawcow tego Kodeksu bylo przygotowanie dokumentu,
ktéry regulowatby Wycene Aktywéw Geologiczno-Goérniczych spotek
wydobywczych i poszukiwawczo-rozpoznawczych w celu zabezpiecze-
nia ich praw i intereséw wtascicielskich w ramach australijskiego prawa
o spotkach akeyjnych, a takze ochrony praw inwestoréw przy operacjach
z papierami warto$ciowymi przedsiebiorstw geologiczno-goérniczych na
australijskim rynku finansowym. Przygotowany dokument okazal si¢
by¢ bardziej uniwersalnym niz si¢ spodziewano i do dzisiaj stosowany
jest przez praktykujacych Taksatorow Z16z — czlonkéw Instytutu Goér-
nictwa i Metalurgii Australii i Oceanii (Australasian Institute of Mining
and Metallurgy, AusIMM) - przy rozwigzywaniu szerokiego kregu zadan,
dla ktérych konieczna jest Wycena Aktywéw Geologiczno-Goérniczych.
Stosowanie si¢ do kodeksu VALMIN jest obowiazkowe dla cztonkéw
AusIMM, przygotowujacych Raporty z Wyceny AGG branz surowcow
mineralnych, gazu i ropy naftowej, wymagane przez australijska ustawe
o spolkach prawa handlowego. Wymoég stosowania si¢ do zalecen Ko-
deksu jest popierany takze przez szereg jednostek i organizacji takich
jak: gielda australijska (Australian Stock Exchange), Australijska Komi-
sja Papierow Wartoéciowych i Przedsiewzie¢ Inwestycyjnych (Austra-
lian Securities & Investment Commission), Australijski Instytut Dyplo-
mowanych Ksiegowych i Australijski Instytut Rad Nadzorczych.
(A2.02) Kodeks CIMVAL
Kanadyjski Kodeks Wyceny pt. ,,Standardy i Wytyczne Wyceny wta-
snosci geologiczno-goérniczych (Standards and Guidelines for Valuation
of Mineral Properties)” - CIMVAL Code, opracowany przez Specjalny
Komitet instytutu CIM (CIMVAL Commitee), wprowadzony zostal
w 2003 roku. Filozofia CIMVAL jest analogiczna do kodeksu VALMIN:
wymaga sie jawnosci i dostepnosci pelnej informacji o obiekcie Wyceny
a Wycena musi by¢ przeprowadzana przez tzw. ,,kwalifikowanego Tak-
satora” (QV), czlonka Niezaleznej, samorzadnej Organizacji Fachowej,
posiadajacej bogate doswiadczenie z dziedziny Wyceny Aktywow Geo-
logiczno-Goérniczych. Kwalifikowanemu Taksatorowi zostawia sie wy-
bor sposrdd trzech Podej$¢ metodologicznych do zagadnienia Wyceny:
- dochodowego,
- poréwnawczego,
- kosztowego.
Wymaga si¢ jednakowoz rzeczowej analizy i uzasadnienia konkretnego
wyboru. Wszystkie podstawowe dane nt. danej wlasnosci muszg by¢ -
zgodnie z krajowa regulacja NI 43-101 (National Instrument 43-101) -
zweryfikowane przez jednego lub kilku inzynieréw technicznych (tech-
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nicalpersons). Regulacja NI 43-101 okresla zasady prezentacji informa-
cji biznesowej w Kanadzie oraz Standardy, ktére s3 obowigzujace dla
wszystkich przedsiebiorstw notowanych na gietdzie w Toronto (TSX
Venture Exchange).

(A2.03) Kodeks SAMVAL
Projekt potudniowoafrykanskiego Kodeksu Wyceny Z16z pt. ,,Potudnio-
woafrykanski Kodeks dla Wyceny Aktywéw Geologiczno-Gérniczych
(South African Code for the Valuation of Mineral Assets)” — SAMVAL
Code, opracowany zostal przez specjalng Grupe Robocza komitetu
SAMVAL funkcjonujaca pod auspicjami Potudniowoafrykanskiego In-
stytutu Gornictwa i Metalurgii (South African Institute of Mining and
Metallurgy, SAIMM). Projekt jest obecnie dyskutowany w $rodowi-
skach branzy.

(A2.04) Kodeks USMinval
Amerykanski projekt, opracowany przez Amerykanskie Towarzystwo
Gorniczo-Hutnicze (Mining and Metallurgical Society of America,
MMSA), wystepuje pod nazwa ,,Kodeks oceny technicznej i/lub Wyce-
ny wlasnoéci geologiczno-goérniczych dla sporzadzania Raportéw Nie-
zaleznych Ekspertéw (Code for Technical Assessment and/or Valuation of
Mineral Properties for Independent Export Reports)” — USMinval Code.
Standard ten jak dotad nie zostal wprowadzony, gléwnie z uwagi na brak
zgodno$ci zaréwno ze Standardami USPAP (Uniform Standards of Pro-
fessional Appraisal Practice) amerykanskiej Fundacji Rzeczoznawstwa
(Appraisal Foundation), jak tez Standardem UAS (,,Jednolite Standardy
Wyceny w Zakresie Nabywania Gruntéw Federalnych” — Uniform Ap-
praisal Standards for Federal Land Acquisitions), ktéry odgrywa obecnie
znaczaca role w zakresie Wyceny Aktywow Geologiczno-Gorniczych.

(A2.05) Miedzynarodowe Standardy Wyceny
Specjalisci z zakresu wyceny z16z z wielu krajow pracujg réwniez w ra-
mach Miedzynarodowego Komitetu Standardéw Wyceny (International
Valuation Standards Committee, IVSC). Dziatalno$¢ w tym celu prowa-
dzi Grupa Robocza Przemystéw Wydobywczych (Extractive Industries
Task Force).

(A2.06) Kodeks POLVAL opracowany zostal na podstawie zasad ww. Kodekséw
z uwzglednieniem specyfiki polskiej.

(A3)  WLASNOSC ZEOZ W POLSCE

(A3.01) Wedlug Prawa Geologicznego i Gorniczego Zloza Kopalin nie stanowia-
ce czedci skladowych nieruchomosci gruntowej sa wlasnoscig Skarbu



Panstwa. W mysl stosowanej interpretacji, wlasnoscig Panistwa sa Zlo-
za, ktérych nie mozna eksploatowaé sposobem odkrywkowym. Nie jest
prawnie dopuszczalne przeniesienie wlasnosci takiego Zloza na osobe
trzecia. W granicach okreslonych przez ustawy Skarb Panstwa moze,
z wylaczeniem innych oséb, korzysta¢ ze Zt6z Kopalin oraz rozporza-
dza¢ prawem do nich przez ustanowienie Uzytkowania Gorniczego.
Uprawnienia Skarbu Panstwa wykonujg organy wlasciwe do udzielania
Koncesji.

(A3.02) Zloza stanowigce cze$¢ sktadowg nieruchomosci sg wlasnoscig wlasci-

(A4)

ciela nieruchomosci gruntowej, w obrebie ktorej sie znajduja. Prawo nie
zabrania rynkowego obrotu tymi Aktywami.

ZARYS PRZEBIEGU PRAC
NAD SFORMULOWANIEM KODEKSU

(A4.01) Do czasu opracowania niniejszego Kodeksu polski przemyst wydo-

bywczy nie posiadal Zadnego standardu Wyceny Aktywoéw Geologicz-
no-Gorniczych. Problem Wyceny Z16z pojawil sie wraz z przemianami
ustrojowymi w Polsce. Obrét Aktywami Geologiczno-Gdérniczymi, kté-
ry nastapil po 1989 r. oraz wymogi koncesyjne spowodowaly koniecz-
no$é¢ przeprowadzania Wycen Ztoz.

W Polsce brak jest uregulowania prawnego w zakresie prowadzenia
Wyceny Z16z Kopalin — w tym koniecznosci posiadania odpowiednich
Kwalifikacji. Jak dotad nie istnieja jednolite zasady, ktore szczegdétowo
definiowalyby Proces Wyceny Z16z, kryteria Kwalifikacji i odpowie-
dzialnoé¢ Eksperta w kwestii szacowania wielkosci i jakoséci Zasobow
Zt6z Kopalin oraz ich Wyceny.

Wycena Aktywow Geologiczno-Goérniczych jest odrebnym kierunkiem
dzialalnosci rzeczoznawczej. Przyjecie — jako obowigzujacej - zasady,
ze Zloza Kopalin eksploatowane sposobem odkrywkowym stanowia
cze$ci sktadowe nieruchomosci gruntowych, powoduje, ze Wycena tych
Z¥6z zostala przypisana do Kompetencji rzeczoznawcéw majatkowych,
ktérzy nie majg po temu odpowiednich Kwalifikacji. Pomimo tego czg§é
z nich wlaczyla Wycene Z16z w zakres oferowanych przez siebie ustug.
Stan ten jest krytykowany w branzy geologiczno-gornicze;j.

(A4.02) Problem Kompetencji w zakresie Wyceny AGG jest z wolna dostrzegany

w Srodowisku rzeczoznawcéw. Aktualnie Europejskie Standardy Wyce-
ny stoja na stanowisku, ze Wycena Z14z jest zagadnieniem zasadniczo
odrebnym od Wyceny nieruchomosci; w punkcie 5.02.02 jasno stano-
wig, ze w przypadku, gdy rzeczoznawca majatkowy nie posiada specy-
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ficznej wiedzy i umiejetnosci pozwalajacej mu na Kompetentng Wycene
Z¥6z powinien albo odméwi¢ podjecia sie takiego zlecenia albo zwrécié
sie do specjalisty w tej dziedzinie.

(A4.03) Polscy specjalisci z dziedziny Wyceny Z16z nie posiadali do tej pory Nie-
zaleznej, samorzgdnej Organizacji Fachowej. Dnia 12 czerwca 2006 r.
w Zakopanem zorganizowano spotkanie grupy inicjatywnej Polskiego
Stowarzyszenia Wyceny
Z¥6z Kopalin. Na spotkaniu zadeklarowano, iz gtéwnym celem powsta-
jacego Stowarzyszenia bedzie (...) ,opracowanie i modyfikowanie pol-
skiego Kodeksu Wyceny Z16z Kopalin, obejmujgcego Standardy i proce-
dury Wyceny, Wytyczne postgpowania oraz wyszkolenie szerokiej rzeszy
Taksatorow Z16z Kopalin i przedsigbiorstw geologiczno-gorniczych.” (...).

(A4.04) W dniu 2 pazdziernika 2006 na Zebraniu Zalozycielskim w Krakowie
powotlano Polskie Stowarzyszenie Wyceny Zasobdw Z16z Kopalin z sie-
dzibg w Krakowie, ktdre zarejestrowane zostalo przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srédmiescia dnia 31.05.2007 (wpis do KRS z dn. 1.06.2007).
Uchwalony Statut Stowarzyszenia w §9 pp. 5 stanowi, ze Stowarzyszenie
realizowad bedzie swe cele m. in. poprzez ,,Opracowanie, modyfikowanie
i propagowanie ,,Kodeksu Wyceny Zt6z Kopalin”, obejmujgcego Standar-
dy Wyceny oraz Wytyczne postepowania w zakresie Wyceny Z16z Kopalin
i Z16z Antropogenicznych”

(A4.05) NaI Posiedzeniu pierwszego Zarzadu Polskiego Stowarzyszenia Wyceny
Z¥6z Kopalin w dniu 8 grudnia 2006 r. uznano koniecznos¢ jak najszyb-
szego opracowania polskiego Kodeksu Wyceny Z16z Kopalin. W zwigz-
ku z tym postanowiono powota¢ Specjalng Komisje stowarzyszenia ds.
Opracowania Kodeksu POLVAL. Zredagowanie wstepnego tekstu Ko-
deksu powierzono dr inz. Piotrowi Satudze z IGSMIE PAN w Krakowie.

(A4.06) Na II Posiedzeniu Zarzadu Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Ko-
palin — wspdlnym z Komisja Egzaminacyjng Stowarzyszenia - w dniu
20 stycznia 2007 r. powolano Specjalng Komisje Polskiego Stowarzy-
szenia Wyceny Z16z Kopalin ds. Opracowania Kodeksu POLVAL. Ko-
misja zobowigzana zostata do opracowania Standardéw i Wytycznych
dla przeprowadzania Wyceny Aktywéw Geologiczno-Gdrniczych, ktore
stosowane bylyby w branzy geologiczno-gérniczej oraz respektowane
przez polskie instytucje publiczne i finansowe.

(A4.07) W sklad Specjalnej Komisji Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Ko-
palin ds. Opracowania Kodeksu POLVAL weszli specjalisci posiadajacy
doswiadczenie w zakresie oceny Aktywdéw Geologiczno-Gérniczych:

- dr inz. Alicja Byrska-Rapala, Akademia Gérniczo-Hutnicza im. St.
Staszica,
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- dr inz. Jerzy Dzieza, Akademia Gorniczo-Hutnicza im. St. Staszica,
- dr inz. Krzyszfof Galos, IGSMIE PAN,
- dr inz. Wojciech Glapa, Politechnika Wroctawska,
- dr inz. Jerzy Kicki, Akademia Gérniczo-Hutnicza im. St. Staszica,
— dr inz. Stawomir Mazurek, KWB Konin w Kleczewie SA,
- prof. dr hab. inz. Marek Nie¢, Akademia Gérniczo-Hutnicza im. St.
Staszica,
- prof. dr hab. inz. Andrzej Paulo, Akademia Gdrniczo-Hutnicza im.
St. Staszica,
- mgr inz. Pawel Pietkiewicz, Wycena Nieruchomosci Pawet Pietkie-
wicz,
- mgr inz. Zbigniew Sadecki, KGHM Cuprum Sp. z o.0.,
- dr inz. Piotr Saluga, IGSMIE PAN,
- dr inz. Bozena Strzelska-Smakowska, Akademia Gérniczo-Hutnicza
im. St. Staszica,
— prof. dr hab. inz. Ryszard Uberman, Akademia Goérniczo-Hutnicza
im. St. Staszica,
- dr Robert Uberman, Krakowska Szkota Wyzsza im. A.F. Modrzew-
skiego,
— dr inz. Herbert Wirth, KGHM Polska Miedz SA.
(A4.08) W dniu 20 stycznia 2007 r. opracowany zostal — na podstawie tekstu
zredagowanego przez dr inz. Piotra Satuge - wstepny projekt Kodeksu.
(A4.09) Uchwalg z dnia 6 pazdziernika 2007 r. Specjalna Komisja Polskiego Sto-
warzyszenia Wyceny Z16z Kopalin ds. Opracowania Kodeksu POLVAL
przyjeta roboczy tekst Kodeksu Wyceny Ztéz Kopalin.
(A4.10) W dniu 10 maja 2008 Zarzad Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z
Kopalin przyjat ostateczng wersje Kodeksu.
(A4.11) Uchwalony tekst Kodeksu postanowiono podda¢ konsultacji najwaz-
niejszych zainteresowanych instytucji oraz przedsiebiorstw geologicz-
nych i gérniczych w kraju.

(A5) WYCENA W TEKSCIE KODEKSU

(A5.01) ,Wycena” w tekécie Kodeksu POLVAL oznacza oszacowywanie Warto-
$ci (rozumianej jako réwnowarto$¢ w pieniadzu, cene) Aktywow Geo-
logiczno-Gérniczych dostepnych Uzytkownikowi Gérniczemu, w prze-
ciwienstwie do terminu ,ocena’, ktorej gléwnym celem jest okreslenie
ekonomicznej uzytecznosci majatku.
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(A6)

(A6.01)

(D)

UKLAD KODEKSU

Kodeks sktada sie z czterech czesci:

1) Podstawowych definicji.

2) Standardéw, obejmujacych ogélne przepisy, ktdrych przestrzeganie
w procesie Wyceny Aktywow Geologiczno-Goérniczych jest obo-
wigzkowe.

3) Wytycznych, stanowigcych rozwiniecie i komentarz dla Standardéw
(zawierajg one wskazowki i procedury, ktérych stosowanie w proce-
sie Wyceny Aktywow Geologiczno-Gorniczych nie jest obowigzko-
we, ale szczegdlnie rekomendowane. Stosowanie si¢ Taksatora Z16z
Kopalin do Wytycznych Kodeksu jest gwarancjg prawidtowosci
i rzetelno$ci Wyceny).

4) Zasad Etyki Taksatora Z16z Kopalin (obejmujg one zbiér zasad
i norm etycznych, ktérymi musi lub powinien kierowac¢ sie TZK).

PODSTAWOWE DEFINICJE

AGG - patrz def. (D.07)

AGG typu I - patrz def. (D.03)
AGG typu II - patrz def. (D.01)
AGG typu III - patrz def. (D.02)
AGG typu IV — patrz def. (D.05)
AGG typu V — patrz def. (D.04)

(D.01)

(D.02)

(D.03)

AGG w fazie rozpoznawania i dokumentowania zloza (AGG typu II) -
calo§¢ AGG zwiazanych z obszarem, w obrebie ktorego stwierdzono
istnienie zfoZa, oszacowano wielko$¢ jego zasobéw i stwierdzono moz-
liwo$¢ jego eksploatacji, ale nie podjeto jeszcze decyzji o jego udostep-
nieniu. Aktywa te zwiazane sg ze zfozami:

1) we wczesnym etapie oceny,

2) o zaniechanej eksploatacji,

3) o tymczasowo przerwanej eksploatacji.
AGG w fazie zagospodarowywania ztoza (AGG typu III) - calos¢ AGG
zwigzanych ze zfozem, w stosunku do ktérego w PZZ stwierdzono wy-
konalno$¢ eksploatacji.
AGG w obszarze prac geologicznych - poszukiwawczych (AGG typu
I) - cato$¢ AGG zwigzanych z obszarem, w obrebie ktdrego moze zostaé
wykryte lub udokumentowane zfoze kopaliny.

UWAGA:
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(D.04)

(D.05)

(D.06)

(D.07)

(D.08)

(D.09)

(D.10)

AGG ZG w likwidacji (AGG typu V) - AGG zaktadu gérniczego posta-
wionego w stan likwidacji, obejmujace réwniez rezerwy na koszty likwi-
dacji ZG oraz rekultywacji terendéw pogérniczych.

AGG ZG w ruchu (AGG typu IV) - calo$¢ AGG zwiazanych z czynnym

ZG.

Aktualny - oznacza biezacy w stosunku i w odniesieniu do daty wyceny.

Aktywa geologiczno-gdrnicze (AGG) - zfoza kopalin, ztoza antropoge-

niczne lub ich czesci i zwigzane z nimi:

a) wartoéci niematerialne i prawne, a w szczegélnosci:

- dokumentacja geologiczna zloza lub prawo do informacji geolo-
gicznej,

— projekt zagospodarowania ztoza (PZZ),

- dokumenty koncesyjne.

b) majatek trwaly (a w szczegolnosci w ZG: wyrobiska gornicze, obiek-
ty budowlane oraz technologicznie zwigzane z nimi obiekty i urza-
dzenia przerdbcze),

¢) majatek ruchomy (maszyny i urzadzenia, surowce i materialy),

d) papiery wartosciowe, $rodki pieniezne, w tym rezerwy na koszty
likwidacji ZG, bedace w posiadaniu ZG.

Certyfikat TZK - dokument wydawany przez Zarzad Polskiego Stowa-
rzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin potwierdzajacy wysoki stopien wiedzy
merytorycznej i umiejetnosci praktycznych w zakresie wyceny zt6z ko-
palin i z16z antropogenicznych. Certyfikat przyznawany jest przez Za-
rzad czlonkowi kandydatowi na Taksatora Zt6z Kopalin, ktéry wezmie
udzial w procesie szkoleniowym i ztozy z wynikiem pozytywnym egza-
min przed Komisjg Egzaminacyjna Stowarzyszenia.

Data wyceny, Data Raportu - Data Wyceny jest dniem, w ktérym do-

konana zostala wycena. Data Raportu oznacza dzien, w ktérym Raport

z Wyceny jest datowany i podpisany przez Taksatora Zt6z Kopalin. Data

wyceny moze ale nie musi pokrywac si¢ z datg Raportu.

Dokumentacja geologiczna — opracowanie przedstawiajace wyniki prac

geologicznych wraz z ich interpretacja.

Dokumentacje geologiczng ztoza kopaliny sporzadza si¢ w celu okreslenia:

1) granic zloza,

2) zasobow, wraz z oceng stopnia ich zbadania,

3) rodzaju i jakosci kopaliny,

4) geologiczno-gorniczych i srodowiskowych warunkéw wystepowania.

W przypadku, gdy dokumentacja geologiczna ma stanowi¢ podstawe

do udzielenia koncesji na wydobywanie kopalin, stopien rozpoznania

ztoza powinien umozliwi¢ opracowanie PZZ oraz planu likwidacji ZG.
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(D.11)

(D.12)

(D.13)

(D.14)

(D.15)

14

Ekspert — osoba wspomagajaca Taksatora Z16z Kopalin, ktéra:
1) jest specjalistg z przynajmniej piecioletnim doswiadczeniem w dzie-

dzinie:

a) gornictwa, i/lub,

b) geologii, i/lub,

¢) geoinzynierii, i/lub,

d) geofizyki, i/lub,

e) miernictwa, i/lub,

f) ochrony srodowiska, i/lub,

g) ekonomii;
2) posiada do$wiadczenie wlasciwe dla rodzaju wycenianych AGG.
Godziwa warto$¢ rynkowa AGG - oznacza ich cen¢ wyrazona w pie-
nigdzu lub jego réwnowaznosci, ustalong przez TZK w sposéb okre-
$lony przez kodeks POLVAL, ktéra przedmiotowe AGG osiagnelyby na
wolnym, nieskrepowanym rynku w wyniku transakeji pomiedzy posia-
dajacymi odpowiednia wiedze¢, dobrze poinformowanymi i podejmuja-
cymi rozwazne decyzje niezaleznymi i rOwnorzednymi stronami, z kto-
rych zadna nie dziatataby pod jakimkolwiek przymusem dokonania tej
transakcji.
Wielkos¢ liczbowa warto$ci AGG powinna by¢ wybrana jako najbar-
dziej prawdopodobna z zakresu wartosci okreslonych w procesie wyceny
po uwzglednieniu ryzyka oraz mozliwych zmian podstawowych para-
metréw ekonomicznych, geologiczno-goérniczych i technicznych.
Wycena wszystkich innych niz ,prawo wlasnosci’ praw rzeczowych nie
stanowi cze$ci wyceny w rozumieniu niniejszego kodeksu.
Granice zloza - granice naturalnego nagromadzenia kopaliny, ktora
tworzy zfoze.
Informacja geologiczna — dane oraz prébki uzyskane w wyniku prowa-
dzenia prac geologicznych. Prawem do informacji geologicznej, zgodnie
Prawem geologicznym i gérniczym, rozporzadza Skarb Panstwa (z wy-
jatkiem sytuacji okre§lonych w prawie), reprezentowany przez Ministra
Srodowiska lub organy i jednostki przez tego ministra upowaznione.
Istotny i posiadajacy Istotne znaczenie — w odniesieniu do:
1) zawarto$ci i wnioskéw koncowych Raportu z Wyceny,
2) wszelkich ocen czgstkowych, obliczen itp., ktdre zostaly uzyte w pro-

cesie wyceny,
3) danych i informacji,
oznacza, ze maja one taki wplyw na wartosé wycenianych AGG, ze ich
zamieszczenie lub opuszczenie mogloby spowodowac wyciagniecie przez
osobe postronng zasadniczo odmiennego wniosku co do tej wartosci.



(D.16)

(D.17)

(D.18)

(D.19)

(D.20)

(D.21)
(D.22)

(D.23)

(D.24)

Kategoria rozpoznania zloza - stopien zbadania zfoza uwzgledniajacy
mozliwy maksymalny btad oszacowania jego zasobow, oznaczony sym-
bolami literowo-liczbowymi (zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Sro-
dowiska).

Kodeks wyceny - zbiér standardow i wytycznych w obrebie jednego do-
kumentu regulujacy proces zlecania, prowadzenia wycen i sporzadza-
nia Raportow z Wyceny przez Taksatorow Z16z Kopalin. Kodeks Wyceny
Z¥6z Kopalin POLVAL okreéla standardy i wytyczne w zakresie prowa-
dzenia wyceny aktywéw geologiczno-gérniczych i sporzadzania Raportow
z Wyceny przez Taksatoréw Zt6z Kopalin na terytorium Rzeczypospolitej
Polskie;j.

Kompetencja lub Kompetentny — oznacza osobe¢ posiadajacg wlasciwe —
stosownie do wykonywanej pracy - wyksztalcenie, kwalifikacje, do-
$wiadczenie i umiejetnosci bedacg posiadaczem odpowiednich upraw-
nien i przestrzegajaca zasad etyki, ktore w danej dziedzinie zapewniaja
jej status autorytetu.

Osoba kompetentna musi dysponowaé¢ odpowiednia dla danego sta-
nu rzeczy fachowg wiedzg, umiejetnosciami oraz dbac o to, aby je
uaktualnia¢ w sposob ustawiczny poprzez dalsze ksztalcenie i dosko-
nalenie.

Do przeprowadzenia wyceny AGG wymagany jest wysoki poziom kom-
petencji we wlasciwych dla ich typu dziedzinach technicznych i ekono-
micznych. Z tego powodu w przeprowadzenie wyceny musza by¢ zaan-
gazowani odpowiedni eksperci.

Koncesja — uzyskany za optata dokument potwierdzajacy prawo poten-
cjalnego uzytkownika do poszukiwania, rozpoznawania lub wydobywa-
nia kopaliny ze ztoza. Udzielana jest na zasadach okreslonych w przepi-
sach Prawa Geologicznego i Gérniczego.

Kopalina - skala lub wydzielona z niej w czasie eksploatacji czes¢ skila-
dowa, lub zawarta w niej ciecz lub gaz, ktére w formie naturalnej lub po
przetworzeniu staja si¢ surowcem mineralnym.

Kopalnia czynna - ZG prowadzacy aktualnie eksploatacje i przerdbke
kopaliny.

Kwalifikacje - zestaw wiedzy i umiej¢tnosci wymaganych do realizacji
sktadowych zadan zawodowych (w wybranej specjalnosci).

Likwidacja ZG - proces likwidacji wyrobisk oraz zagospodarowania
wyrobisk i terenéw poeksploatacyjnych oraz budowli i instalacji zwig-
zanych z ruchem ZG.

Metoda wyceny - kazda metoda pomocna w okredleniu wartosci
AGG.
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(D.25)

(D.26)
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Niezalezno$¢ lub Niezalezny — oznacza, ze TZK oraz zatrudnieni przez

niego eksperci musza by¢ w stanie spetni¢ wszystkie wlasciwe kryteria

niezalezno$ci. W celu dochowania tego warunku TZK, ekspert (eksper-
ci) oraz ich bezposrednie rodziny nie moga mie¢ powiazan finansowych

(lub innych) ze:

1) zleceniodawcy,

2) wlascicielami lub udzialowcami (lub stronami z nimi zwigzanymi)
AGG bedacych przedmiotem wyceny,

3) zadng ze stron transakeji, w przypadku gdy przygotowywane jest
przejecie jednej firmy przez inna,

a takze nie moga:

4) mie¢ udziatéw, ani by¢ w posiadaniu zadnych aktywéw bedacych
przedmiotem wyceny,

5) odnies$¢ zadnej korzysci materialnej lub niematerialne;.

Powyzsze zastrzezenia nie dotyczg zaplaty za wykonywang ustuge.

Kazdy TZK i ekspert zobowigzany jest ujawni¢ wszystkie powigzania

i korzysci (obecne lub mozliwe do uzyskania w przyszlosci), ktore mo-

glyby spowodowa¢ powstanie podejrzenia o brak niezaleznodci. TZK

i ekspert (eksperci) powinni réwniez ujawnic¢ wszystkie przypadki swo-

jego zaangazowania w prace zwigzane z wyceng przedmiotowych AGG

w przeszto$ci.

Niedopuszczalne jest uzaleznianie wysoko$ci wynagrodzenia TZK,

a takze uwarunkowanie prowadzenia przez niego dalszych prac od:

1) uzyskanego wyniku wyceny lub

2) powodzenia lub niepowodzenia transakeji, na potrzeby ktérej byla
wymagana przedmiotowa wycena.

Organizacja fachowa, stowarzyszenie zawodowe — oznacza samorzadng

organizacje¢ zrzeszajaca profesjonalistow.

Niniejszy kodeks definicje te odnosi do niezaleznej, samorzadnej organi-

zacji, skupiajacej posiadajacych odpowiednie kwalifikacje i kompetencje

specjalistow w dziedzinie geologii, gérnictwa lub ekonomii, ktéra:

1) posiada uregulowany status prawny;

2) przyjmuje w poczet swoich czlonkéw osoby posiadajace odpowied-
nie kwalifikacje naukowe, kompetencje zawodowe i doswiadczenie;

3) wymaga od swoich cztonkéw przestrzegania ustalonych przez te or-
ganizacj¢ standardéw zawodowych i zasad etycznych;

4) posiada mozliwo$¢ pociagania swoich czlonkéw do odpowiedzial-
noéci dyscyplinarnej — z zawieszeniem i pozbawieniem czlonkostwa
wlacznie.

PGiG — patrz def. (D.28)



(D.27)

(D.28)

(D.29)

(D.30)

(D.31)

Podejscie do wyceny - sposdb przeprowadzania wyceny.

Trzema powszechnie przyjetymi podejéciami przeprowadzania wyceny sa:

1) podejscie dochodowe - ktore postrzega wartos¢ obiektu poprzez jego
zdolnosé¢ do generowania zyskoéw; obejmuje ono wszystkie metody,
ktére pozwalaja na analize potencjalu AGG w zakresie generowania
przeplywéw pienigznych;

2) podejscie poréwnawcze - jako zrédlo wartosci obiektu traktuje war-
tosci rynkowe podobnych obiektow;

3) podejscie kosztowe — rozumie wartos¢ poprzez wielko$¢ kosztow po-
niesionych dotychczas w celu uzyskania stanu dzisiejszego aktywow,
z niezbednymi poprawkami i uaktualnieniami.

Prawo geologiczne i gérnicze (PGiG) - aktualnie obowigzujace przepisy

prawa, regulujace dzialalno$¢ geologiczno-goérnicza.

Proces wyceny — wszystkie czynno$ci, ktére musi wykonaé¢ TZK w celu

uzyskania rzetelnej i wiarygodnej wartosci AGG. Proces ten musi by¢

na tyle przejrzysty, obiektywny i rygorystyczny, na ile jest to mozliwe

przy wykorzystaniu istotnych informacji i danych, do ktérych ma dostep

TZK oraz zatrudnieni przez niego eksperci. Wynik kazdej wyceny zalez-

ny jest od szeregu kluczowych zalozen, ktérych przyjecie jest konieczne.

Wszystkie przyjete zalozenia musza by¢:

- wymienione,

- realistyczne.

Ponadto, wszystkie przyjete zalozenia odnoszace si¢ do:

— istotnych czynnikéw technicznych lub ekonomicznych,

- ryzyka zwigzanego z przyjeciem takich zalozen, oraz

- metod wyceny

muszg by¢ w opracowaniu dokladnie obja$nione.

Projekt zagospodarowania zloza, PZZ - opracowanie sporzadzane przez

inwestora ubiegajacego si¢ o koncesje na wydobywanie kopalin ze zfoza,

na podstawie dokumentacji geologicznej z uwzglednieniem uwarunko-

wan techniczno-ekonomicznych, okreslajacy zamierzenia w zakresie:

1) racjonalnej gospodarki zfozem;

2) prowadzenia eksploatacji, zapewniajacej ograniczenie ujemnych jej
wplywoéw na §rodowisko.

Wymogi odno$nie zawarto$ci PZZ reguluje prawo.

W zaleznosci od stopnia szczegdtowosci danych i dokladnosci ocen PZZ

odpowiada opracowaniom typu ,prefeasibility’ lub feasibility study’

Profesjonalny - oznaczajacy umiejetno$¢ uprawiania zawodowo danej

dyscypliny, przez osobe posiadajaca odpowiednie do wykonywanej pra-

cy wyksztalcenie i praktyke.

17



(D.32) Przejrzysty — oznacza dostownie ,tatwy do odgadnigcia, odczytania,
zrozumienia; wyrazny’”. Taki charakter majg mie¢ informacje wykorzy-
stywane dla wlasciwego wykonania wyceny. W procesie wyceny AGG
warunek ten obejmuje dane odnoszace si¢ w szczegolnosci do:

1) oszacowania zasobow,

2) prowadzenia eksploatacji,

3) procesu przerobki i/lub obrobki,

4) mozliwosci zbytu surowca mineralnego.

Przejrzysty oznacza zatem, ze wszystkie istotne dane i informacje uzyte
w trakcie procesu wyceny aktywéw geologiczno-gorniczych (lub z niego
wylaczone), przyjete zalozenia, podejscia i metody przeprowadzania
wyceny oraz sama wycena muszg by¢ wyszczegélnione i doktadnie ob-
jasnione w Raporcie z Wyceny, wlacznie z uzasadnieniem wyboréw do-
konanych przez TZK oraz wnioskdéw koncowych.

PZZ — patrz def. (D.30)

(D.33) Raport z Wyceny - sprawozdanie z wyceny AGG sporzadzone przez
TZK w sposob okreslony przez niniejszy kodeks.

(D.34) Ryzyko - oznacza prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia, ktore
bedzie mialo negatywny wplyw na uzyskanie zatozonych celéw. Ryzy-
ko moze by¢ wyrazone w postaci wartosci liczbowej, jako prawdopo-
dobienstwo poniesienia straty lub nie osiagniecia zamierzonego re-
zultatu, uzyskania mniejszych efektéw lub wystgpienia niepozadanych
skutkow.

(D.35) Standard - przepis, ogdlna zasada, ktérej przestrzeganie w procesie wy-
ceny AGG jest obowigzkowe.

Stowarzyszenie zawodowe — patrz def. (D.26)

(D.36) Straty - ilo$¢ kopaliny, ktérej wydobycie uznano za niemozliwe lub kté-
ra zostala utracona z powodu:

1) niekorzystnych warunkéw geologiczno-gérniczych (straty pozaeks-
ploatacyjne),

2) przyjetego sposobu eksploatacji i jej prowadzenia (straty eksploata-
cyjne),

3) przerdbki i/lub obrdbki kopaliny (straty przerébeze).

Taksator — patrz def. (D.37)

(D.37) Taksator Ztéz Kopalin (TZK) - osoba odpowiedzialna za wyceng zfoza,
posiadajaca dajaca si¢ udowodni¢ odpowiednia wiedze¢ i doswiadczenie
w zakresie gornictwa, geologii ztozowej i gorniczej oraz ekonomii, po-
parta przynajmniej 3 letnig praktyka w okresie 15 lat, a ponadto:

1) jest obywatelem polskim, uprawnionym czlonkiem Polskiego Stowa-
rzyszenia Z16z Kopalin, legitymujacym si¢ Certyfikatem TZK.
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(D.38)

2) jest cudzoziemcem, posiadajacym przynajmniej pigcioletnie, wasci-
we dla istoty wycenianych AGG doswiadczenie, legitymujacym sie
odpowiednimi licencjami i uprawnieniami, nalezacym do uznanego,
samorzadnego stowarzyszenia zawodowego (organizacji fachowej).

Trafny - w odniesieniu do wyceny AGG oznacza, ze wynik wyceny prze-
prowadzonej przez inng osobe o odpowiednich kwalifikacjach, kompe-
tencjach i doswiadczeniu, posiadajaca dostep do tych samych informa-
cji bylby w przyblizeniu taki sam.
Samo osobiste przekonanie TZK o poprawnosci przeprowadzonej przez
siebie wyceny jest niewystarczajace. Musi on przedstawi¢ obiektywne
fakty, potwierdzajace jego wnioski. Do identyfikacji wycen, ktore moga
by¢ niezgodne z obowiazujacymi w branzy standardami czy normami,
stuzy sprawdzian trafnosci. Sprawdzian trafnoéci oznacza taka bez-
stronna, obiektywng analize, ktéra ma odpowiedzie¢ na pytanie: czy
zastosowane w procesie wyceny podejscie jest na tyle racjonalne, reali-
styczne i logiczne w interpretacji dostepnych danych, ze wycena prze-
prowadzona przez innego TZK, posiadajacego dostep do tych samych
informacji, databy podobny rezultat.

Decyzje o przeprowadzeniu sprawdzianu trafnoéci podejmuje Zarzad

Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin w porozumieniu z Prze-

wodniczgcym Komisji Etyki na wniosek zleceniodawcy watpliwej wyceny.

TZK — patrz def. (D.37)

(D.39)

(D.40)

Typ AGG - oznaczenie liczbowe (cyfry rzymskie) lub liczbowo-lite-
rowe grupy klasyfikacyjnej aktywow geologiczno-gérniczych kodeksu
POLVAL, w zaleznosci od stopnia rozpoznania oraz zaawansowania
prac geologiczno-gérniczych.

Uzytkownik gérniczy - przedsiebiorca posiadajacy koncesje na prowa-
dzenie dzialalno$ci regulowanej ustawa PGiG.

Warto$¢ — patrz def. (D.12)
Warto$¢ aktywdw geologiczno-goérniczych — patrz def. (D.12)

(D.41)

Warto$¢ informacji geologicznej — oznacza jej ceng wyrazong w pienia-
dzu lub jego réwnowaznosci.

Oszacowanie warto$ci informacji geologicznej udostepnianej za wynagrodze-

niem, wymagajace posiadania odpowiednich kwalifikacji do wykony-

wania, dozorowania i kierowania pracami geologicznymi, w zalezno$ci

od rodzaju, formy i celu wykorzystywania informacji geologicznej jest,

w mys$l prawa, dokonywane nastepujacymi metodami:

1) obliczenie kosztu pozyskania informacji geologicznej, wyrazonego
w nominalnych cenach z roku jej pozyskania i zrewaloryzowanego do
poziomu cen z roku poprzedzajacego rok wykonania oszacowania;
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2) obliczenie kosztu pozyskania informacji geologicznej, zgodnie z za-
kresem i technologia prac geologicznych, ktére postuzyly do jej pozy-
skania, wyrazonego w cenach stosowanych dla tego typu prac w roku
wykonywania oszacowania;

3) obliczenie kosztu pozyskania informacji geologicznej, przy uzyciu ak-
tualnie stosowanych technologii prac geologicznych oraz z uwzgled-
nieniem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ dokumentacje
geologiczne, wyrazonego w cenach stosowanych dla tego typu prac
w roku wykonywania oszacowania;

4) obliczenie zryczattowanej wartosci informacji geologicznej.

Do kosztéw pozyskania informacji geologicznej wlicza si¢ naklady po-

niesione na:

1) projektowanie prac geologicznych;

2) wykonywanie prac geologicznych;

3) przedstawienie wynikéw prac geologicznych.

Wartos¢ zloza kopaliny — patrz def. (D.12)

(D.42)

Weryfikacja danych - proces obejmujacy sprawdzanie przez TZK lub
zatrudnionego przez niego eksperta (ekspertéw) danych przedstawio-
nych mu przez zleceniodawce; celem weryfikacji jest potwierdzenie, ze
dane zostaly dokfadnie skopiowane z oryginalnego zrédta, ze wygene-
rowano je z uzyciem poprawnych procedur oraz ze sa odpowiedniej ja-
kosci i nadajg si¢ do uzycia.

Wycena — patrz def. (D.12), (D.29)

(D.43)

(D.44)

(D.45)

(D.46)

(D.47)
(D.48)
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Wytyczna - oznacza przepis zgodny z najlepszymi wzorami, do ktérego

stosowanie sie w procesie wyceny AGG nie jest obowigzkowe, jednak za-

lecane przez niniejszy kodeks.

Zaktad gorniczy, ZG - wyodrebniony technologicznie i organizacyjnie

zespol srodkéw stuzacych bezposrednio do wydobywania kopalin ze

ztoza, w tym wyrobiska gornicze, obiekty budowlane oraz technologicz-

nie z nimi zwigzane obiekty i urzadzenia przerdbcze.

Zasoby bilansowe - zasoby ztoza lub jego czgsci, ktérego cechy natural-

ne okreslone przez kryteria bilansowosci oraz warunki wystepowania

umozliwiajg podejmowanie jego eksploatacji.

Zasoby eksploatacyjne (ang. ‘reserves’) — zasoby:

a) w zlozach ropy naftowej i gazu ziemnego - zasoby wydobywalne,

b) w ztozach kopalin statych — zasoby przemystowe, pomniejszone o stra-
ty i powigkszone o wydobyta ilos¢ skat zubazajacych.

Zasoby geologiczne (ang. ‘resources’) — catkowita ilos¢ kopaliny w ztozu.

Zasoby nieprzemystowe - cze$¢ zasobow bilansowych, ktérych eks-

ploatacja nie jest mozliwa w warunkach okreslonych przez PZZ



(D.49)

(D.50)

z przyczyn technicznych, ekonomicznych lub wymagan ochrony $ro-
dowiska.

Zasoby operatywne (ang. ‘reserves’) — zasoby przemystowe kopaliny
(czyli zasoby bilansowe, ktére moga by¢ przedmiotem ekonomicznie
uzasadnionej eksploatacji), pomniejszone o catkowite straty eksploata-
cyjne.

Zasoby przemystowe — cze$¢ zasobow bilansowych (lub — w uzasadnio-
nych przypadkach - pozabilansowych), ktéra moze by¢ przedmiotem
ekonomicznie uzasadnionej eksploatacji w warunkach okreslonych
przez PZZ, optymalny z punktu widzenia technicznego i ekonomiczne-
g0, przy spelnieniu wymagan ochrony $rodowiska.

ZG — patrz def. (D.44)

(D.51)

(D.52)

(D.53)

(S
(51)

(S1.01)

(52)

(52.1)

(52.2)
(52.3)

Zleceniodawca — oznacza osobe fizyczng lub prawna zlecajacg wykona-
nie wyceny AGG.

ZYoze antropogeniczne — zwaly, sktadowiska, osadniki wydobytej kopa-
liny lub produktéw jej przerdbki, ktdre pozwalaja na wytworzenie z nich
mozliwego do zbycia surowca, a ich ilo§¢ umozliwia podjecie eksploata-
Gji.

Ztoze kopaliny - takie naturalne nagromadzenie kopaliny, ktérej wydo-
bywanie moze przynies$¢ korzys¢ gospodarcza.

STANDARDY - ZASADY OBOWIAZKOWE
ZAKRES STANDARDOW

Standardy w swym zakresie ograniczajg si¢ do Wyceny AGG. Maja one
réwniez zastosowanie przy Wycenie Warto$ci przedsiebiorstw (i innych
podmiotéw) posiadajacych AGG jako czegs¢ swojego majatku - ale tylko
w czesci obejmujacej Wycene tych Aktywow.

WARTOSC

W tek$cie Kodeksu przez ,Warto$¢” rozumie si¢ Godziwg Warto$¢ Ryn-
kowa. Jezeli pojecie Wartoéci uzyte jest w Raporcie z Wyceny w innym
znaczeniu, musi by¢ ono dokladnie opisane, a fakt ten musi by¢ wyraz-
nie w Raporcie podkreslony przez TZK.

Wartosé¢ uwzglednia zaréwno stan obecny, jak i przyszle oczekiwania.
Warto$¢ odnosi sie do okres$lonego punktu w czasie. Komentarze, opi-
nie na temat Warto$ci AGG muszg by¢ podawane jako odnoszace si¢ do
stanu na dzient Daty Wyceny, ktdra musi by¢ wyraznie okreslona.
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(52.4)
(53)

(53.1)

(53.2)

(54)

(54.01)

(54.2)

(54.3)

(54.4)

(54.5)
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Warto$¢ AGG oparta jest na ich zdolno$ci do generowania dochodu.
ZASADY PROCESU WYCENY

W trakcie przeprowadzania Wyceny oraz sporzadzania Raportu z Wy-
ceny, TZK musi przestrzega¢ nastepujacych podstawowych zasad (defi-
nicje tych zasad znajduja si¢ w rozdziale (D) Kodeksu):

- Istotnego Znaczenia,

— Przejrzystosci,

— Niezaleznos$ci,

- Kompetencji i Profesjonalizmu,

- Trafnoéci.

Ogolne zasady przeprowadzania Wyceny omoéwione zostaty w Wytycz-
nych (rozdzial (W)).

TZK musi okreslic:

1) cel (cele) Wyceny,

2) Uzytkownikow Wyceny.

KWALIFIKACJE I ODPOWIEDZIALNOSC TZK

TZK jest odpowiedzialny za caly Proces Wyceny AGG oraz za zawartos§¢
merytoryczng Raportu z Wyceny. TZK moze skorzysta¢ przy wykony-
waniu poszczegélnych prac i opracowywania Raportu z Wyceny z po-
mocy jednego lub wigkszej liczby Ekspertéw lub tez skorzysta¢ z wyko-
nanych przez nich wcze$niej opracowan.

TZK ma obowigzek upewnienia si¢, czy zatrudnieni przez niego Eks-
perci posiadaja odpowiednie Kwalifikacje, do§wiadczenie i czy sg Nie-
zalezni.

TZK oraz zatrudnieni przez niego Eksperci musza by¢ Niezalezni.
Wszelkie przeszte, obecne i mozliwe w najblizszej przyszlosci powia-
zania - bezpo$rednie czy posrednie — pomiedzy TZK i zatrudnionymi
przez niego Ekspertami a Zleceniodawca, lub ktérakolwiek ze stron,
mogace mie¢ wpltyw na Niezaleznos¢ TZK (i/lub Ekspertéw), musza
by¢ jasno i w pelni ujawnione.

W opracowanym przez siebie Raporcie z Wyceny, TZK musi przedsta-
wi¢ Certyfikat z numerem rejestracyjnym, o$wiadczenie o Aktualnym
czionkostwie w Polskim Stowarzyszeniu Wyceny Z16z Kopalin oraz
przystawic swoja pieczeé stuzbows.

TZK musi przechowywaé wszystkie dokumenty zwigzane z wykonang
przez siebie Wycena, wlacznie z kompletem danych, na ktérych opart



(85)

(55.1)

(55.2)

(55.3)

(55.4)

(S6)

(56.1)

(56.2)

Wyceng i Raport z Wyceny, przez okres co najmniej pigciu lat od Daty
Raportu.

ZLECANIE WYCENY

Zleceniodawca moze powolywa¢ sie na zlecong przez siebie Wycene,
jako sporzadzong zgodnie z Kodeksem, jezeli spelnione sg ponizsze wa-
runki:

Zleceniodawca ma obowigzek rzetelnego — w miare mozliwosci — usta-
lenia, czy TZK jest Niezalezny, w tym upewnienia sie, czy TZK jest
uprawnionym czlonkiem Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z Ko-
palin, badz - w przypadku, gdy TZK jest cudzoziemcem - czy przedsta-
wione przez niego dokumenty sa Aktualne i czy jest on uprawnionym
czlonkiem uznanej, Niezaleznej i samorzadnej zagranicznej Organizacji
Fachowej.

Zleceniodawca i TZK musza wspdlnie okresli¢, w postaci pisemnej
umowy, specyfikacje Istotnych warunkéw wykonania Wyceny, ktore
muszg by¢ opisane w Raporcie z Wyceny oraz zaznaczy¢, ze ma by¢ ona
sporzadzona zgodnie z przepisami niniejszego Kodeksu.
Zleceniodawca zobowigzany jest udostepni¢ TZK wszystkie Istotne
dane i informacje, niezbedne dla rzetelnego wykonania Wyceny. TZK
powinien mie¢ dostep do wszystkich pelnych, doktadnych i prawdzi-
wych danych oraz — w rozsadnych granicach - do archiwéw i pracow-
nikéw Zleceniodawcy. Jezeli niektére z udostepnionych TZK danych
i informacji sq poufne, Zleceniodawca musi zastrzec go o stopniu pouf-
nosci oraz zakresie, do ktérego dane te moga by¢ publicznie ujawnione.
Obowiazkiem TZK i/lub zatrudnionych przez niego Ekspertow jest We-
ryfikacja Danych. Wyniki Weryfikacji wraz z oceng jakosci i poprawno-
$ci danych musza by¢ przedstawione w Raporcie z Wyceny.

WYCENA

Wybdr Podejscia i Metody Wyceny lezy w gestii TZK. Wybdr ten musi
by¢ przez TZK uzasadniony i objasniony. Wytlumaczone musza by¢
ograniczenia kazdej z zastosowanych Metod.

Przy wykonywaniu Wyceny nalezy uwzgledni¢ i opisa¢ mozliwoé¢ oraz
celowo$¢ zastosowania trzech powszechnie przyjetych Podejs¢:

- dochodowego,

- poréwnawczego,

- kosztowego.
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(56.03)

(87)
(57.1)

(57.2)

(573)
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Wycene przedmiotowych AGG powinno si¢ wykona¢ przy uzyciu wie-
cej niz jednego Podejécia, przy czym w okresleniu Wartosci finalne;j
nalezy wskaza¢ jedno z nich jako najbardziej adekwatne do przedmio-
tu i celu Wyceny oraz uzasadni¢ ten wybor w Raporcie. W przypadku
znacznej rozbieznosci wynikow nalezy je skomentowaé, odnoszac sie do
szczeg6low przyjmowanych zalozen dla kazdego z zastosowanych Po-
dejs¢. W kazdym przypadku nalezy przedstawi¢ analize Ryzyka i ogra-
niczen zwigzanych z zastosowaniem wybranego Podej$cia do Wyceny
AGG.

Wybér podejscia nie musi by¢ uzgadniany ze Zleceniodawca, jednak
TZK powinien poinformowaé Zleceniodawce o ograniczeniach i spe-
cyfice zastosowanych Podejs¢ oraz ewentualnie uzgodni¢ zatozenia do
Wyceny tak, aby odpowiadaly one uwarunkowaniom rynkowym.
Jezeli, z uwagi na jakie$ szczegdlne okoliczno$ci, TZK jest przekonany,
ze nie ma mozliwosci zastosowania wiecej niz jednego Podejscia, musi
on to stanowisko uzasadni¢ oraz wyjasni¢ powody, dla ktérych inne Po-
dejscia nie zostaly uzyte.

Wynik Wyceny AGG musi by¢ przedstawiony w ten sposob, aby odda¢
obarczong niepewnoécig i Ryzykiem nature procesu Wyceny, zwigzang
ze specyfika inwestycji geologiczno-gérniczych. Wyniki moga zostaé
przedstawione zaréwno w postaci jednej tylko Wartosci liczbowej jak
i zakresu Wartoéci. W Raporcie z Wyceny musi by¢ przeprowadzona
analiza Ryzyka.

ZASOBY

W Wycenie muszg zosta¢ uwzglednione wszystkie Zasoby Operatywne
(i/lub Eksploatacyjne) oraz Geologiczne wchodzace w sktad AGG.
Kodeks wymaga, aby stosujac Metody Wyceny w Podej$ciu docho-
dowym, TZK postugiwat sie¢ Zasobami Operatywnymi (i/lub Eksplo-
atacyjnymi). W szczegélnych przypadkach dopuszczalne jest wyko-
rzystanie w tym Podejéciu Zasobéw Geologicznych kategorii A+B,
Cl1, C2, D, ale musi by¢ to uzasadnione, z przedstawieniem analizy
Ryzyka.

Oszacowanie Zasobdéw Operatywnych (i/lub Eksploatacyjnych)
oraz Geologicznych, uzytych w Podejsciu dochodowym, musi by¢
wykonane przez TZK i/lub zatrudnionego przez niego Eksperta
(Ekspertow). TZK moze skorzysta¢ z szacunkéw Zasobdéw przed-
stawionych w Dokumentacji Geologicznej lub PZZ. W przypadku ko-
rzystania z takich danych TZK lub zatrudniony przez niego Ekspert



(574)

(57.5)

(88)

(58.1)

(58.2)

(58.3)

(58.4)

(58.5)

(58.6)

(Eksperci) musza przedstawi¢ opinie na temat ich wiarygodnosci i Ak-
tualnodci.

W kazdym przypadku Wyceny musi by¢ przestawiony mozliwy blad
oceny Zasobow wynikajacy ze stopnia ich rozpoznania.

Wraz z okresleniem Zasobéw, TZK musi przedstawi¢ charakterystyke
jakosci Kopaliny, parametréw eksploatacyjnych, przerdbczych, metalu-
rgicznych, ekonomiczno-finansowych oraz uwarunkowania organiza-
cyjno-techniczne i spoleczne wraz z oceng wielko$ci mozliwych bledéw
ich oszacowania.

RAPORT Z WYCENY

Wyniki Wyceny, przeprowadzanej w sposéb regulowany przez niniejszy
Kodeks, muszg zosta¢ przedstawione w Raporcie z Wyceny. Zalecenia
okreslajace zasady przygotowywania Raportu z Wyceny i jego zawarto$¢
opisano w Wytycznych (W).

W Raporcie z Wyceny muszg by¢ wykazane i omdwione wszystkie Aktu-

alne dane odnosnie do Zasobéw wchodzacych w sktad AGG, i przedsta-

wione dokumenty, stwierdzajace stan Zasobow, w tym w szczegdlnosci

Zasobow Geologicznych oraz Operatywnych (i/lub Eksploatacyjnych).

Jezeli wykonane zostalo wiecej niz jedno oszacowanie Zasoboéw, za-

daniem TZK jest wskazanie wyniku, ktory jest dla procesu Wyce-

ny Istotny. TZK musi przytoczy¢ argumentacje i umotywowanie tej
decyzji.

Raport z Wyceny musi zawiera¢ wyniki i Daty wykonania wszystkich

dotychczasowych Wycen AGG - o ile takie byly zrealizowane - oraz

przytaczad Istotne réznice pomiedzy nimi a obecng Wyceng.

Raport z Wyceny musi wymieniaé¢ wszystkie podstawowe zrédla nie-

pewnosci i rodzaje Ryzyka zwigzanego z AGG, przyjete zalozenia

Wyceny oraz ograniczenia, a takze wyja$niaé, dlaczego w istniejg-

cych okoliczno$ciach przyjete zalozenia s Istotne, Trafne i odpo-

wiednie.

Raport z Wyceny musi by¢ podpisany przez TZK i odpowiednio przez

wszystkich zatrudnionych przez niego Ekspertow.

Raport z Wyceny musi zawierac:

1) dokumenty potwierdzajace kwalifikacje TZK, o ktérych mowa
w definicji (D.37), oraz wszystkich zatrudnionych przez niego Eks-
pertow.

2) o$wiadczenia TZK i zatrudnionych przez niego Ekspertéw o Nieza-
leznosci.
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(58.7)

(58.08)
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3) oswiadczenie TZK i/lub zatrudnionego przez niego Eksperta (Eks-
pertéw), ze sprawdzona zostata poprawnos$¢ i wiarygodnos¢ danych
wykorzystanych w Procesie Wyceny,

4) o$wiadczenie TZK, ze wykonana Wycena w calosci spelnia Standar-
dy niniejszego Kodeksu.

5) o$wiadczenie TZK okreslajace, w jakim zakresie Wycena zgodna jest
z zaleceniami Wytycznych. Takie o$wiadczenie musi ujawniac¢ i wy-
jasnia¢ powody niestosowania si¢ do poszczeg6lnych Wytycznych.

Jezeli Raport z Wyceny nie zawiera ktéregokolwiek z tych o$wiadczen,

lub ktére$ z nich jest niepelne, lub w jakikolwiek sposéb obwarowane

zastrzezeniami, Wycena uwazana jest za niespelniajagcg wymagan ni-
niejszego Kodeksu.

TZK - lub zatrudniony przez niego Ekspert (Eksperci) - zobowigzany jest

odby¢ wizyte w terenie, w szczegdlnodci jesli istnieje prawdopodobien-

stwo, ze taka wizyta spowoduje ujawnienie Istotnych dla Raportu infor-
magcji lub danych. Wéwczas w Raporcie musza zostaé przedstawione:

1) data inspekc;ji,

2) imiona i nazwiska dokonujacych jej oséb,

3) zakres inspekgji.

W wypadku zrezygnowania z inspekeji, TZK - lub wiasciwy Ekspert -

zobowigzany jest:

1) uzasadni¢ te decyzje,

2) przedstawi¢ argumenty zapewniajace, Ze posiadana przez niego iloé¢
informacji i danych jest wystarczajaca do przeprowadzenia procesu
Wyceny przedmiotowych AGG bez takiej inspekeji.

Decyzja o przeprowadzeniu inspekcji lub zrezygnowaniu z niej lezy

w wylacznej gestii TZK lub zatrudnionego przez niego Eksperta. Nie-

dopuszczalny jest jakikolwiek wplyw na podjecie tej decyzji ze strony

Zleceniodawcy.

Raport z Wyceny zawiera¢ musi wstep i podsumowanie. Muszg si¢

w nim znalez¢ nastepujace rozdzialy:

Streszczenie.

Wstep. Cel i przedmiot Wyceny.

Zakres Wyceny.

Zgodnos¢ ze Standardami i Wytycznymi Kodeksu POLVAL.

Lokalizacja przedmiotowych AGG, dostepno$¢ do Zloza i infra-

struktura.

Status prawny AGG.

Omoéwienie i analiza Dokumentacji Geologicznej Ztoza.

8. Analiza i ocena Projektu Zagospodarowania Ztoza.

A

N



(W)

(W1)

9. Zasoby Geologiczne i Operatywne (i/lub Eksploatacyjne).

10. Charakterystyka procesu eksploatacji i przerébki (a w przypadku
Z¥6z rud metali - réwniez metalurgii) Kopalni Czynne;j.

11. Stan $rodowiska i wplyw na nie eksploatacji.

12. Uwarunkowania Likwidacji eksploatacji (techniczne, srodowisko-
we, finansowe).

13. Kluczowe zalozenia, Zrédla niepewnosci i rodzaje Ryzyka.

14. Podejscia i Metody przeprowadzania Wyceny.

15. Proces Wyceny.

16. Wnioski wynikajace z przeprowadzonej Wyceny.

17. Przywotywane zrodta.

18. Wymagane oswiadczenia oraz dokumenty potwierdzajace Kwalifi-
kacje, Kompetencje i Profesjonalizm TZK oraz Ekspertow.

WYTYCZNE - ZASADY ZALECANE

Niniejsze Wytyczne obejmuja zalecenia zapewniajace wykonanie sku-
tecznej i rzetelnej Wyceny AGG. Stosowanie si¢ TZK do Wytycznych
nie jest obowigzkowe, ale zalecane przez niniejszy Kodeks.

PODEJSCIA I METODY PRZEPROWADZANIA WYCENY

(W1.01)TZK ma do wyboru skorzystanie z nastepujacych powszechnie przyje-

tych Podej$¢ do przeprowadzania Wyceny:
1) Podejscia dochodowego,

2) Podejscia rynkowego,

3) Podejscia kosztowego.

(W1.02) W przypadku Wyceny AGG wybér Podejscia warunkowany jest stop-

niem rozpoznania oraz zaawansowania prac geologiczno-goérniczych.

Niniejszy Kodeks zaleca okreslenie przez TZK Typu AGG, wedlug po-

nizszej klasyfikacji:

1) Typ I - AGG prac geologicznych - poszukiwawczych,

2) Typ II - AGG obejmujace Ztoza w fazie rozpoznawania i dokumen-
towania,

3) Typ III - AGG obejmujace Ztoza w fazie zagospodarowywania,

4) Typ IV - AGG ZG w ruchu,

5) Typ V - AGG ZG w likwidagji.

(W1.03) Tabela W1.04 pokazuje, ktére Podejscia uwazane sg generalnie za odpo-

wiednie do wykonania Wyceny dla kazdego z wymienionych powyzej
Typu AGG.
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Tabela W1.04.
Podejscia do Wyceny rekomendowane przez Kodeks dla réznych Typéw AGG

Etap badania i wykorzystania Ztoza
Podeiécie prace rozpoznanie | projektowanie
dg) geologiczne- | idoku- izagospo- | eksploatacja | likwidacja
Wveen -poszu- mentacja darowanie Zloza eksploatacji
yeeny kiwawcze Zloza Zloza
AGGTypI | AGG Typ Il | AGG Typ III |AGG Typ IV| AGG Typ V
Dochodowe nie w niekt6rych tak tak nie
przypadkach
Poréwnawcze tak tak tak tak tak
Kosztowe tak* tak* nie nie tak

* Tylko w przypadku pozytywnych wynikéw.

(W1.04)Kodeks POLVAL proponuje wlasna, oparta na najlepszych praktykach,
hierarchie Metod Wyceny. Hierarchia ta przedstawiona zostata w tabeli
W1.05.

Tabela W1.05.
Hierarchia Metod Wyceny w Kodeksie POLVAL

A | Metoda najbardziej rekomendowana przez Kodeks, powszechnie stosowana

B Metoda zalecana przez Kodeks, stosunkowo szeroko stosowana

C | Metoda akceptowana przez Kodeks — w pewnych sytuacjach zalecana,
rzadko stosowana, nie przez wszystkich rozumiana

Metoda nie akceptowana przez Kodeks

(W1.05) Tabela W1.06 przedstawia Podejscia i Metody Wyceny rekomendowane
przez Kodeks POLVAL w zalezno$ci od Typu AGG.
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(W2)
(W2.1)

(W2.2)
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RAPORT Z WYCENY - ZALECANA ZAWARTOSC

Na Raport z Wyceny powinny sklada¢ si¢ informacje techniczno-eko-
nomiczne i analizy przeprowadzone w Procesie Wyceny.

Podany ponizej zakres Raportu z Wyceny powinien by¢ traktowany jako
lista zagadnien, ktére TZK powinien wzig¢ pod uwage w trakcie wyko-
nywania Wyceny. Lista ta ma stuzy¢ TZK wytacznie jako pomoc przy
opracowywaniu Raportu z Wyceny. Nie jest konieczne uwzglednianie
wszystkich wymienionych nizej zagadnien — wybdr nalezy do TZK i jest
uzalezniony od specyfiki wycenianych AGG. Stopien szczegétowosci
poszczegdlnych punktow zalezy rowniez od decyzji TZK i zwigzany jest
zasadniczo z Typem AGG.

2.

1. Streszczenie.

Opisa¢ lub poda¢:

a) Podstawy formalnoprawne; krétka specyfikacje umowy i Istot-
nych warunkéw wykonania; zakres prac; Date Wyceny.

b) Przedmiot Wyceny - opis wycenianych AGG, lokalizacje Zloza
i jego status prawny, stan prawny nieruchomosci gruntowych;
Koncesje;

c) Budowe geologiczng i charakterystyke Zloza; dotychczas wy-
konane roboty poszukiwawczo-rozpoznawcze i eksploatacyjne;
infrastrukture; stan obecny.

d) Zasoby Geologiczne, Bilansowe, Przemystowe, Zasoby Opera-
tywne (i/lub Eksploatacyjne) wraz oceng dokladnosci ich osza-
cowania; mozliwoéci udokumentowania nowych Zasobdw.

e) Sposéb i metode eksploatacji; wielko$¢ produkeji i prognoze.

f) Zagadnienia zwigzane z ochrong $rodowiska; sposob likwidacji
eksploatacji;

g) Podejscia i Metody Wyceny.

h) Zaltozenia do Wyceny; sposdb Wyceny; rezultaty Wyceny.

i) Analize ryzyka.

j) Podsumowanie i wnioski.

Wstep, cel i przedmiot Wyceny.

a) Okresli¢ i krotko scharakteryzowa¢ Zleceniodawce; wymieni¢
wszystkie inne strony, ktérym zostang udostepnione rezultaty Wy-
ceny; podaé wlasciciela wycenianych AGG oraz ptatnika umowy.

b) Opisa¢ mandat Wyceny oraz specyfikacje umowy Wyceny.

c) Okresli¢ w skrocie cel Wyceny i jej zamierzone wykorzystanie.

d) Kroétko opisa¢ wyceniane AGG, okredli¢ ich Typ.

e) Poda¢ Date Wyceny i Date Raportu.



f) Poda¢ imig¢ i nazwisko TZK oraz nr Certyfikatu TZK; wymie-
ni¢ i wszystkich Ekspertéw bioracych udzial w procesie Wyceny
i przedstawi¢ ich Kwalifikacje;

g) Zamiesci¢ o$wiadczenia o Niezaleznosci TZK oraz zatrudnio-
nych przez niego Ekspertéw, lub braku Niezalezno$ci.

hPoda¢ definicje okreslanego typu Wartosci.

i) Zamiesci¢ definicje innych poje¢ uzywanych w Raporcie.

Zakres Wyceny.

a) Okresli¢ zakres wykonywanych prac.

b) Opisa¢ uzyskane i posiadane dane i informacje wraz z ich Zré-
dfami.

c) Opisa¢ kroki podjete w celu zapewnienia wiarygodnosci infor-
magcji przyjmowanych za pewne.

d) Opisa¢ zastosowany sposob Weryfikacji Danych.

e) Przedstawi¢ wyniki wizyty w terenie. O ile wizytujagcym nie jest
TZK, poda¢ imie¢ i nazwisko Eksperta, ktory dokonal inspekcji
w terenie, poda¢ date oraz opisaé zakres wizyty, ewentualnie wy-
jas$ni¢ dlaczego inspekcji w terenie nie wykonano.

f) Okredli¢ czy dane s3 poufne i dlaczego.

g) Skomentowa¢ wszystkie ograniczenia, zastrzezenia w stosunku
do danych, okresli¢ stopien, do ktdrego mozna polegaé na pew-
nych informacjach czy opiniach.

Zgodnos¢ ze Standardami i Wytycznymi Kodeksu POLVAL.

a) Zamiesci¢ o$wiadczenie, ze Wycena przeprowadzona zostala
w sposob zgodny z wymogami Standardéw.

b) W miejscach, w ktérych Wycena odbiega od zalecen Wytycz-
nych, ujawni¢ i wyjasni¢ dlaczego; podaé uzasadnienie.

Lokalizacja przedmiotowych AGG, dostgpnos¢ do Zloza i infra-

struktura.

a) Szczegdlowo opisal lokalizacje wycenianych AGG wraz z opi-
sem terenu i zalaczy¢ mapke.

b) Okresli¢ odleglosci od gtéwnych skupisk ludnosci, oraz poda¢d
skrétowy opis dojazdu.

c) Opisa¢ dostepnos¢ istotnych elementdéw infrastruktury: drég,
linii kolejowych, portéw, lotnisk, linii energetycznych, wody,
rurociagow, sity roboczej, dostepnosci materiatow i ustug.

d) Opisa¢ w skrdcie inne wazne zagadnienia lokalne: czynniki spo-
teczne, geograficzne, srodowiskowe, itp.

e) Zalaczy¢ mapy w odpowiednich skalach: obejmujace region
i najblizsze okolice oraz na ktérych naniesione zostaly granice
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ZYoza, nieruchomosci gruntowe, w obrebie ktorych Zloze wyste-
puje, cala majaca znaczenie infrastrukture, w tym lotniska, por-
ty, drogi, linie kolejowe i energetyczne, rurociagi i miejsca skla-
dowania odpaddw itp. Zaleca si¢ wykorzystywanie istniejacych
map (np. geologiczno-gospodarczych, sozologicznych, itp.).

6. Status prawny AGG.

a) Okresli¢ wladcicieli, udzialowcéw i uzytkownikéw przedmioto-
wych AGG, aktywa i pasywa wraz z prawami do Zloza, terenu
i zobowigzaniami, ktére musza by¢ spelnione dla zachowania
przez nich prawa wlasnosci, terminy uplywu praw Uzytkowania
Gorniczego, daty waznosci Koncesji i innych praw, wierzytelno-
$ci obciazajace przedmiotowe AGG, itp.

b) Opisa¢ wszystkie zawarte porozumienia majace zwigzek z wyce-
nianymi AGG, takie jak kontrakty terminowe i opcyjne, joint
ventures, oplaty Koncesyjne, prawa wykupu i inne naleznosci
itp., ktdre zostaly uwzglednione w Wycenie.

c) Opisac status przedmiotowych AGG w dniu Daty Wyceny, wlacz-
nie z okredleniem ustawowego czasu pracy, praw do uzytkowa-
nia powierzchni, praw do uzytkowania wod powierzchniowych
i podziemnych, stosunku spofeczenstwa lokalnego do inwestycji
geologiczno-gérniczych w tym terenie, roszczen ludnosci miej-
scowej do okreslonych terenéw, wszelkich aspektéw prawnych,
aspektéw ochrony srodowiska i zezwolen, oraz wplywu jakie
wszystkie one mogg mie¢ na przyszto$¢ inwestycji zwigzanych
z przedmiotowymi AGG.

Omoéwienie i analiza Dokumentacji Geologicznej Ztoza.

Poda¢ charakterystyke istniejacych Dokumentacji Geologicznych

(wraz z dodatkami). Przedstawi¢ ocene wiarygodno$ci poprawno-

$ci przedstawianych danych. W przypadku braku Dokumentacji

Geologicznej sporzadzi¢ Dokumentacje Geologiczng w mysl ogdl-

nie obowigzujacych zasad jako cze$¢ Raportu z Wyceny.

Analiza i ocena Projektu Zagospodarowania Ztoza.

Poda¢ charakterystyke istniejacych Projektéw Zagospodarowania

Zloza (wraz z dodatkami). Przedstawi¢ ocene wiarygodnosci i Ak-

tualno$ci poprawnoéci przedstawianych danych. W przypadku bra-

ku Projektu Zagospodarowania Ztoza sporzadzi¢ PZZ w mysl ogél-
nie obowiazujacych zasad jako cze$¢ Raportu z Wyceny.

Zasoby Geologiczne i Operatywne (i/lub Eksploatacyjne)

a) Przedstawi¢ bilans Zasobow Geologicznych, Bilansowych, Prze-
mystowych, Zasobéw Operatywnych (i/lub Eksploatacyjnych),



10.

11.

z zaznaczeniem ich Aktualno$ci. Potwierdzi¢, ze prace nad oce-
na Zasobow zostaly wykonane przez Eksperta.

b) Uzasadni¢ przyjecie przedstawianych danych o Zasobach.

Charakterystyka procesu eksploatacji i przerdbki (a w przypadku

Z¥6z rud metali - réwniez metalurgii) Kopalni Czynnej.

W przypadku Kopalni Czynnej (AGG Typu IV):

a) Opisa¢ stosowane sposoby, Aktualne metody i systemy eksplo-
atacji, przerdbki, wychéd/zubozenie, efektywno$¢ procesu prze-
rébki i jego zdolnosci produkceyjne.

b) Przedstawi¢ w zarysie wielko$¢ naktadéw kapitatowych i kosz-
tow operacyjnych, podpisane umowy, opisa¢ wielko$¢ podatkow,
oplaty eksploatacyjne i inne.

c¢) Ocene kosztéw biezacych, infrastrukture, mozliwosci zarzadza-
nia procesem, marketing.

d) Opisa¢ wszelkie aspekty techniczne i ekonomiczne, ktére moga
mie¢ wpltyw na Wartos¢, oméwi¢ proponowane sposoby rozwig-
zania ewentualnych problemoéw.

e) Przedstawi¢ szczegdly wszelkich wykonanych analiz przeply-
wow pienieznych lub analiz ekonomicznych oraz ich wyniki.

W przypadku z16z rud metali dodatkowo:

f) Przedstawi¢ dane dotyczace ich wzbogacania i wykorzystania
w procesie metalurgicznym, a w szczegdlnosci scharaktery-
zowac:

- wzbogacalno$¢ rudy;,
- sposoby pobierania i kontroli jakosci rudy i koncentratéw
wraz z oceng reprezentatywnosci oprobowania.

Stan $rodowiska i wplyw na nie eksploatacji.

Przedstawi¢ podstawowe wnioski z istniejacych opracowaé doty-

czacych oddzialywania na $rodowisko (w wykonanych Raportach,

itp.), a w przypadku ich braku lub niekompletnosci:

a) Opisa¢ standardy w zakresie ochrony $rodowiska oraz pozwo-
lenia niezbedne do prowadzenia prac na obszarze wchodzacym
w zakres przedmiotowych AGG.

b) Oméwi¢, w jaki sposéb ograniczenia zwigzane z ochrong $ro-
dowiska, moga mie¢ negatywny wplyw na roboty geologiczno-
gornicze w przedmiotowym obszarze.

¢) Przedstawi¢ oddzialywanie inwestycji na srodowisko.

d) Przedstawi¢ w zarysie najwazniejsze zagadnienia dotyczace
ochrony $rodowiska niezbedne do rozwiazania; zaproponowac
sposoby ich rozwigzania.

33



34

12. Uwarunkowania Likwidacji eksploatacji (techniczne, $rodowisko-

13.

14.

15.

we, finansowe).

a) Przedstawié finansowy i techniczny plan Likwidacji, w tym moz-
liwosci odzyskania maszyn i urzadzen, zakres odpowiedzialno-
$ci po Likwidacji.

b) Poda¢ sposoby zabezpieczenia finansowego na poczet przyszlej
Likwidacji; opisa¢ prace zwigzane z rekultywacja wykonywane
przed Likwidacja.

Kluczowe zalozenia, Zrédla niepewnosci i rodzaje Ryzyka.

a) Opisac¢ i omoéwié wszystkie Istotne zalozenia dla Procesu Wyce-
ny oraz ograniczenia majgce wptyw na przeprowadzone analizy,
wnioski i opinie, na ktérych oparta zostata Wycena.

b) Omoéwic¢ wszystkie Istotne zZrédla niepewnodci i rodzaje Ryzyka
zwiazane z wycenianymi AGG, w tym w szczego6lnosci nastepu-
jace czynniki Ryzyka:

- geologiczne,

- ekonomiczno-finansowe,

- technologiczne,

- zwigzane z ochrong $rodowiska,

- krajowego ryzyka inwestycyj nego,
- inne Istotne.

¢) Omoéwié wiarygodnoéé uzyskanych informacji.

Podejscia i Metody przeprowadzania Wyceny.

a) Zamiesci¢ wyniki wczedniejszych (przynajmniej w okresie
dwdch ostatnich lat) wykonywanych Wycen przedmiotowych
AGG wraz z wnioskami; pokrétce opisaé uzyte Podejscia i Me-
tody.

b) Omoéwi¢ mozliwe zastosowania réznych Podejs¢ wykonywania
Wyceny; wyjasni¢ powodu wyboru badz rezygnacji z danego Po-
dejscia w przypadku kazdego z nich.

c) Opisa¢ Metody wybrane do procesu Wyceny i uzasadni¢ ich wy-
bor.

Proces Wyceny.

a) Opisac kontekst ekonomiczny, w ktéorym Wycena jest wykony-
wana. W przypadku AGG Typu I i IT moze on obejmowa¢ popyt
na te Aktywa ze strony malych i duzych przedsigbiorstw gérni-
czych oraz dostepno$¢ $rodkéw na finansowanie robot poszu-
kiwawczo-rozpoznawczych. W przypadku AGG Typu III i IV
powinna zosta¢ omoéwiona sytuacja ekonomiczna branzy oraz
oplacalnos¢ eksploatacji kopaliny i produkeji surowca, do ktd-



16.

17.

18.

rego odnosi si¢ analiza. Nalezy oméwi¢ dtugoterminowe prze-
widywania dotyczace poziomu cen przedmiotowego surowca
i operacyjnych kosztéw jego pozyskania. Opisa¢ dostepnosé
i okresli¢ koszt kapitatu (stopa dyskontowa ,,dostosowana do ry-
zyka” - RADR). Uzasadni¢ przyjeta prognoze.

b) Okresli¢ jaka waluta jest uzywana oraz jaki przelicznik kursu zo-
stal zastosowany.

¢) Skomentowa¢ i odnie$¢ si¢ do poziomu inflacji.

d) Scharakteryzowa¢ uzyte dane, przeprowadzi¢ ich analize, omo-
wic zastosowane w jej konsekwencji Metody Wyceny; przedsta-
wié tok rozumowania, ktéry doprowadzit do uzyskania konco-
wych opinii i wnioskéw.

Whioski wynikajace z przeprowadzonej Wyceny.

a) Zamiesci¢ podsumowanie wynikéw Wyceny uzyskanych przy
pomocy kazdej z zastosowanych Metod. Przeprowadzi¢ ich ana-
lize i wyjasni¢ wszystkie przypadki znaczacych réznic w Warto-
$ciach uzyskanych przy pomocy réznych Metod Wyceny.

b) Przedstawi¢ wynik koncowy procesu Wyceny wyrazony w po-
staci przedzialu Warto$ci. Okres$li¢ poziom pewnosci lub wage
poszczegdlnych czastkowych wynikéw Wyceny uzytych do jego
okreslenia.

c) W przypadkach gdy wymagane jest podanie jako wyniku kon-
cowego jednej Wartosci liczbowej, oméwi¢ powody i tok rozu-
mowania przemawiajace za wyborem tej konkretnej Warto$ci
z przedziatu.

d) Przedstawi¢ analize Ryzyka.

Przywotywane zrodta.

a) Zamie$ci¢ szczegdtowq liste wszystkich materialéw zrédtowych,
z ktorych zaczerpnieto informacje i dane przytoczone w Rapor-
cie z Wyceny.

Wymagane o$wiadczenia oraz dokumenty potwierdzajace Kwalifi-

kacje,

Kompetencje i Profesjonalizm TZK i Ekspertdw.

TZK, oraz kazdy Ekspert majacy swoj wktad w przygotowanie Ra-

portu z Wyceny, musi dostarczy¢ dokumenty potwierdzajace posia-

danie wymaganych Kwalifikacji zawierajace nastepujace dane:

- Imie, nazwisko, miejsce zamieszkania, tytuly naukowe i zawo-

dowe.

- Opis posiadanych Kwalifikacji, obejmujacych wlasciwe dla Istoty

wycenianych AGG: dos$wiadczenie, wyksztalcenie, nazwy Sto-

35



(2)

(Z1)

warzyszen Zawodowych, ktérych czlonkami sg TZK i Eksperci,
oraz dokladne okreslenie funkeji kazdej z tych oséb w procesie
Wyceny.

- Liste wykonanych wcze$niej Wycen.

Ponadto w Raporcie z Wyceny powinny si¢ znalez¢:

a) Przypisanie odpowiedzialno$ci za kazdy rozdziat Raportu z Wy-
ceny do konkretnego Eksperta.

b) Oswiadczenia podpisane przez TZK i wszystkich Ekspertow, ze
nie posiadaja oni wiedzy o istnieniu zadnego Istotnego faktu,
informacji czy danych, ktore nie zostalty w Raporcie z Wyceny
uwzglednione.

c) Oswiadczenia o Niezaleznoéci Taksatora Zt6z Kopalin i kazdego
z Ekspertow.

d) Wyszczegolnienie wszelkich uprzednich zwigzkéw TZK i kazde-
go z Ekspertow z przedmiotowymi AGG.

e) Os$wiadczenia:

- ze Raport z Wyceny zostat przygotowany zgodnie ze Standar-
dami niniejszego Kodeksu,

- w jakim zakresie Wycena jest zgodna z zaleceniami Wytycz-
nych,

- odbyciu badz zaniechaniu wizyty w terenie; dolaczy¢ proto-
koly wizyt.

f) W zalezno$ci od potrzeb, protokoly dokonanych uzgodnien.

g) TZK-cudzoziemiec musi przedstawi¢ o$wiadczenie, iz posiada
przynajmniej piecioletnie, wlasciwe dla istoty wycenianych AGG
dos$wiadczenie, ze jest cztonkiem uznanej, Niezaleznej i samo-
rzadnej Organizacji Zawodowej oraz przedstawi¢ odpowiednie
licencje, certyfikaty i uprawnienia.

ZASADY ETYKI TAKSATORA ZEOZ KOPALIN

PRZEPISY OGOLNE

(Z1.01) Niniejsze Zasady Etyki Taksatora Z16z Kopalin sg integralng czescia

polskiego Kodeksu Wyceny Zt6z Kopalin - POLVAL.

(Z1.02) Taksator Zt6z Kopalin (TZK) jest Profesjonalista w dziedzinie Wyceny
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Z6z

Kopalin, Z16z Antropogenicznych oraz innych Aktywéw Geologiczno-
Gorniczych (AGG), uprawnionym do przeprowadzania Wyceny ww.
Aktywow:



(Z21.03)

(Z1.04)
(Z1.05)

(Z1.06)

(22)
(22.01)

(22.02)

(Z2.03)

(Z3)

(Z3.01)

a) obywatelem RP, czlonkiem Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Z16z
Kopalin, ktéry uzyskat certyfikacje TZK, lub

b) cudzoziemcem, ktéry posiada zagraniczne uprawnienia w zakresie Wy-
ceny AGG i uzyskat ich nostryfikacje przez Zarzad Polskiego Stowa-
rzyszenia Wyceny Z16z Kopalin oraz jest aktywnym czlonkiem uzna-
nej, Niezaleznej i samorzadnej zagranicznej Organizacji Zawodowe;.

Zasady Etyki reguluja postepowanie TZK i obowigzuja wszystkich

czlonkéw

Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin. Zasady te obowigzuja

réwniez TZK, ktoérzy sa cudzoziemcami, za wyjatkiem paragrafu (E5).

Niniejsze Zasady obowiazuja TZK zaréwno woéwczas, gdy dzialaja na

wiasny rachunek, jak i w ramach instytucji i przedsigbiorstw.

Nieprzestrzeganie Zasad Etyki dyskwalifikuje zaréwno TZK, jak tez

kandydatéw na TZK.

Postepowanie TZK lub kandydata na TZK, ktére sprzeniewierza si¢ ni-

niejszym

Zasadom, poniza go w opinii publicznej lub podwaza zaufanie do wy-

konywanych przez niego czynnosci taksacyjnych, stanowi naruszenie

norm etycznych.

NIEZALEZNOSC TZK

TZK musi by¢ obiektywny i Niezalezny. Warunki Niezalezno$ci przed-
stawiono w (D.25) oraz (S4.02) i (S4.03).

Kazdy TZK zobowigzany jest ujawni¢ wszystkie powigzania, ktore mo-
glyby mie¢ wplyw na jego Niezalezno$¢ i spowodowaé powstanie po-
dejrzenia o braku Niezalezno$ci oraz korzysci, ktére moglby uzyskac ze
strony Zleceniodawcy, lub ktdrejkolwiek zainteresowanych stron. TZK
powinien réwniez jasno i w pelni ujawni¢ wszystkie przypadki swoje-
go zaangazowania w prace zwigzane z Wyceng przedmiotowych AGG
w przesztosci.

TZK powinien zapewni¢ sobie mozliwo$¢ niezwlocznego odstgpienia
od umowy ze Zleceniodawca, gdyby jakiekolwiek przyczyny utrudnily
mu zachowanie Niezaleznosci, albo mogly wywola¢ powazne podejrze-
nie o takg zalezno$¢.

KWALIFIKACJE TZK

TZK wykonuje czynnosci taksacyjne zgodnie z najlepsza wiedza facho-
wa ize starannoscia wlasciwg dla tych czynnosci. O wymogach w zakre-
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(Z3.02)

(23.03)

(Z3.04)

(Z4)

(Z4.01)

(74.02)

(Z4.03)

(Z4.04)

(Z4.05)

(Z4.06)
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sie Kompetencji, Kwalifikacji TZK jest mowa w (D.18), (D.22), (D.31),
(D.37).

Postepowanie TZK, dziatajacego jak osoba zaufania publicznego, po-
winny cechowaé: uczciwo$¢, rzetelnoéé, doktadnosé¢, bezstronnosé
i Profesjonalizm.

Wycena AGGijest przedsiewzieciem skomplikowanym. TZK obowig-
zany jest stale doskonali¢ swoja wiedze¢ merytoryczng i dba¢ o to, aby
w swoich czynnoéciach taksacyjnych wykorzystywa¢ najnowsze zdoby-
cze nauki i praktyki. TZK nie powinien podejmowa¢ si¢ wykonywania
czynnosci, ktore wykraczalyby poza jego wiedze i Kompetencje.

TZK moze zatrudnia¢ Eksperta (Ekspertéow) wedlug wymogdéw de-
finicji (D.11), ale musi sprawdzi¢ ich Niezaleznoé¢ wedlug wymogéw
(D.25) oraz (S4.02) i (S4.03), Kwalifikacje, oraz upewnic¢ sie, ze sg oni
czlonkami Niezaleznej, samorzadnej Organizacji Fachowe;j.

ETYKA TZK

TZK obowigzany jest do przestrzegania prawa Rzeczypospolitej Polskiej

i zasad Kodeksu Wyceny Zt6z Kopalin - POLVAL.

Obowiazkiem TZK jest godne reprezentowanie §rodowiska Taksato-

réw Z16z Kopalin wobec innych o0séb, instytucji lub srodowisk zgodnie

z jego umiejetnos$ciami i wysokim poziomem merytorycznym i etycz-

nym.

TZK lub kandydat na TZK obowigzany jest do respektowania norm

wspolzycia spotecznego, poszanowania swojej godnosci, honoru oraz

przestrzegania zasad kultury osobiste;.

TZK lub kandydat na TZK obowigzany jest do powstrzymania sie od

wszelkich wypowiedzi, dzialan, zachowan, ktére moglyby narazi¢ na

szwank dobrg opinie o pracy Taksatoréw Zt6z Kopalin i Polskiego Sto-

warzyszenia Wyceny Z16z Kopalin. Zasada ta nie obowigzuje TZK-cu-

dzoziemcow.

Stosunki miedzy TZK powinno cechowaé kolezenstwo, wzajemna lo-

jalnosé¢ 1 wspolpraca, zwlaszcza w zakresie dzielenia sie swoja wiedza

i doswiadczeniem merytorycznym z kandydatami na TZK. Zasada ta

nie obowigzuje TZK- cudzoziemcow.

TZK nie moze dokonywa¢ oceny lub opiniowania Raportu z Wyceny

sporzadzonego przez innego TZK. Nie dotyczy to oceny lub opiniowa-

nia w przypadku, gdy czynnos¢ ta wykonywana jest:

1) w postepowaniu prowadzonym przez Polskie Stowarzyszenie Wyce-
ny Z16z Kopalin,



(24.07)

(z4.08)

(Z4.09)

(Zz4.10)

(Z4.11)

(Z5)
(Z5.01)

(Z5.02)

(Z5.03)

2) na zadanie sadu lub innego organu wymiaru sprawiedliwosci, a w
przypadku z16z stanowiacych wlasnos¢ Skarbu Panstwa na zadanie
wlasciwego organu administracji pafistwowej dzialajgcego w imieniu
Skarbu Panstwa.

TZK nie wolno dla uzyskania zlecenia powolywa¢ sie na jakiekolwiek

nieformalne i nieujawnione stosunki w organach Polskiego Stowarzy-

szenia Wyceny Z16z Kopalin lub koneksje we wladzach samorzagdowych
lub panstwowych.

Interes Zleceniodawcy powinien mie¢ dla TZK pierwszenstwo przed

interesami osobistymi oraz 0séb trzecich.

TZK obowigzany jest do zachowania zasady poufnosci i nie ujawniania

osobom trzecim informacji, ktére uzyskal w toku wykonywania czyn-

nosci taksacyjnych. Obowiazek ten spoczywa na TZK réwniez po usta-
niu wykonywania czynnoéci, chyba, ze z tego obowigzku zwolnit go sad
lub inny wtasciwy organ, albo Zleceniodawca.

TZK nie moze réwniez wykorzystywaé takich informacji we wlasnym

interesie.

TZK obowigzany jest powstrzymac si¢ od dzialan stanowigcych nie-

uczciwg konkurencje, nieuczciwg promocje lub reklame. W szczegél-

nosci, jezeli inny TZK negocjuje wynagrodzenie za wykonanie okreslo-
nych czynnosci, nie wolno TZK, ktéry sie o tym dowiedzial, oferowaé
nizszej ceny za te same ustugi.

Tre$¢ materialu promocyjno-reklamowego TZK oraz sposéb jego

prezentacji powinny by¢ przedstawione zgodnie z zasadami do-

brych obyczajow i nie moga umniejszaé w opinii publicznej jakosci

ustug oferowanych przez innych TZK lub w jakikolwiek sposéb im

szkodzié.

KOMISJA ETYKI

Nad przestrzeganiem niniejszych Zasad czuwa Komisja Etyki Polskiego

Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin.

Do zadan Komisji Etyki nalezy:

1) rozstrzyganie sporéw dotyczacych dziatalnodci Stowarzyszenia po-
miedzy TZK oraz rozpatrywanie skarg i wnioskow oséb trzecich,

2) stawianie wnioskdéw o pozbawienie cztonkostwa,

3) opiniowanie kandydatur na czlonkéw Stowarzyszenia.

4) opiniowanie w sprawie przeprowadzania sprawdzianéw trafnosci,
wedlug wymogéw (D.38).

Komisja Etyki moze wystapi¢ o pozbawienie cztonkostwa w Polskim
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Stowarzyszeniu Wyceny Zt6z Kopalin TZK, lub sprzeciwic si¢ przyjeciu
na kandydata na TZK, w przypadku:
1) zalegania ze sktadkami przez okres dluzszy niz 12 miesiecy,
2) dziatalno$ci na szkode Stowarzyszenia,
3) naruszenia pozostalych przepiséw niniejszych Zasad,
4) informowanie Zarzadu o zaistnieniu konkretnych probleméw etycz-
nych.
(Z5.04) Przepisy rozdziatu (Z5) nie dotyczg TZK-cudzoziemcdw, ktdrzy podle-
gaja przepisom etyki organizacji, do ktdrej naleza.



Polskie Stowarzyszenie Wyceny Z16z Kopalin -

krétka informacja






Misja

Misjg Polskiego Stowarzyszenia Wyceny Zt6z Kopalin jest wyksztalcenie,
integrowanie i aktywizacja kadr Taksatoréw Zt6z Kopalin oraz Geologéw Kom-
petentnych, podnoszenie ich kwalifikacji i wiedzy merytorycznej, propagowa-
nie zasad etyki Taksatora Z16z Kopalin i Geologa Kompetentnego, czuwanie
nad ich poziomem etycznym oraz reprezentowanie intereséw $rodowiska wo-
bec wladz panstwowych, samorzadowych, gospodarczych i organizacji spo-
tecznych.

Polskie Stowarzyszenie Wyceny Z16z Kopalin powstalo w trosce o to, aby
wycena zt6z kopalin oraz raporty z wykazywania zasobdw z16z kopalin przepro-
wadzane byly przez osoby kompetentne, o odpowiednich kwalifikacjach, a przez
to, aby opracowane dokumenty byly wiarygodne, dokladne, zrozumiate oraz
transparentne, umozliwiajac podejmowanie trafnych decyzji inwestycyjnych.

Zakres Dziatalnosci

1*. Raporty z wykazywania zasobdw z16z kopalin i z16z antropogenicznych.

2*. Wyceny z16z kopalin i z16z antropogenicznych na podstawie Polskiego Ko-
deksu Wyceny Z16z Kopalin POLVAL.

3. Ksztalcenie w zakresie wykazywania zasobow z16z oraz wyceny z16z kopalin
i 216z antropogenicznych.

4. Organizowanie konferencji, seminariéw, warsztatow oraz uczestnictwo
w krajowych i miedzynarodowych spotkaniach specjalistow z zakresu wyka-
zywania zasobow i wyceny z16z.

5. Uczestnictwo w krajowych i migdzynarodowych projektach dotyczacych wy-
kazywania zasobow, wyceny zt6z, gospodarki surowcami mineralnymi.

6. Przyznawanie Certyfikatéw Geologa Kompetentnego i Taksatora Z16z Kopa-
lin (TZK) oraz wnioskowanie do European Federation of Geologists o przy-
znanie tytulu Eurogeologa.

Kodeks POLVAL
Kodeks POLVAL powstat w odpowiedzi na brak uregulowan w zakresie pro-

wadzenia wyceny zt6z kopalin i z16z antropogenicznych - w tym konieczno-
$ci posiadania odpowiednich kwalifikacji uregulowania ustawowego w zakresie

Punkty oznaczone (*) dotycza ustug swiadczonych przez odpowiednio kwalifikowanych Czlon-
kow Stowarzyszenia — TZK. Ich lista znajduje si¢ na stronie www.polval.org.pl, w odpowiednich
zakladkach.
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prowadzenia wyceny z16z kopalin. Celem jego wprowadzenia bylo zapewnienie
Raportom z Wyceny:

a) wiarygodnosci,

b) doktadnosci,

¢) rzetelnosci i profesjonalizmu,

d) przejrzystosci,

e) jawnosci wszystkich istotnych informacji na temat wycenianych aktywow.

Kodeks ma forme jednolitego standardu wyceny aktywéw geologiczno-gor-
niczych, ktéry w sposéb jasny, konsekwentny, krok po kroku przedstawia proces
wyceny i wymogi w zakresie zawartosci raportu z wyceny w formie wypracowa-
nych zasad; kladzie nacisk na warunek niezaleznosci, kwalifikacji i kompetencji
TZK. Gléwnym przestaniem kodeksu POLVAL jest uregulowanie i standaryza-
cja procesu wyceny zt6z w Polsce.

Kodeks POLVAL stanowi twdrczg synteze zagranicznych standardéw wyceny
216z, ktére zostaly wdrozone i skutecznie funkcjonujg. W oparciu o jego regula-
cje wykonano juz ponad sto wycen AGG, ktére stanowity merytoryczng podsta-
we decyzji inwestycyjnych, kredytéw bankowych a nawet wyrokdw sadowych.

Realizowane projekty
Wspoélpraca z PESRM

Grupa ekspertow nalezacych do PFRSM (Polskiej Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych) i PSWZK (Polskiego Stowarzyszenia Wyceny
7167 Kopalin) wypracowala rozszerzong i uaktualniong wersja standardu V.7.
pod nowa nazwa ,Wycena nieruchomosci gruntowych ze zlozami kopalin ob-
jetych wlasnoécig nieruchomosci gruntowej”. Celem prac bylo uwzglednienie
wiedzy i doswiadczen profesjonalistéw i naukowcéw nalezacych do obu tych
organizacji w celu dostarczenia zainteresowanym wiarygodnej platformy meto-
dologicznej, pozwalajacych na wycene i interpretacje wynikéw takich nierucho-
moéci. Z zakresu wylaczono ztoza kopalin objete Wiasnoscig Gorniczg Skarbu
Panstwa, ktérych wycena musi zosta¢ uregulowana oddzielnie, oraz niektére
inne kategorie AGG.

Powyzszy standard zostal zatwierdzony na posiedzeniu Rady Krajowej
PEFSRM w dniu 12 grudnia 2016 r. i wlaczony w sktad Powszechny Krajowych
Zasad Wyceny pod nazwa: ,Wycena nieruchomosci gruntowych ze zlozami ko-
palin objetymi wlasnosciag nieruchomosci gruntowej” i zalecony do stosowania
od 1 stycznia 2017 r.

W zwigzku z powyzszymi pracami PSWZK otrzymato nagrode Ministra
Ochrony Srodowiska I Stopnia za: ,Wypracowanie i wdrozenie zasad wyceny
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2167 kopalin w Polsce jako przyklad zastosowania geologii w procesach inwesty-
cyjnych. Standard wyceny nieruchomoséci gruntowych ze zfozami kopalin obje-
tymi wlasno$écig nieruchomosci gruntowe;j”

Projekty Unijne

1. Projekt INTRAW International Raw Materials Observatory (Miedzyna-
rodowe Obserwatorium Surowcowe)
Projekt INTRAW ma na celu doglebna analize najlepszych praktyk oraz
mozliwoéci rozwoju miedzynarodowej wspétpracy w zakresie surowcéw mi-
neralnych z najwazniejszymi pozaeuropejskimi krajami zaawansowanymi
technologicznie w zakresie pozyskiwania i stosowania surowcéw (Australia,
Kanada, USA, Japonia, RPA). Ostatecznym celem jest uruchomienie stalej
miedzynarodowej organizacji pod nazwg Miedzynarodowe Obserwatorium
Surowcowe Unii Europejskiej. Obserwatorium to bedzie nie tylko monitoro-
walo w sposéb ciagly mozliwoséci miedzynarodowej wspotpracy surowcowe;
miedzy UE a krajami zaawansowanymi technologicznie w zakresie pozy-
skiwania i stosowania surowcéw, ale takze promowac ja poprzez tworzenie
dwu- i wielostronnych schematéw finansowania tej wspolpracy.
Czas trwania projektu: luty 2015-styczen 2018
Zadania PSWZK w projekcie:
- Rozpowszechnianie rezultatéw projektu na poziomie krajowym
Wigcej informacji: www.intraw.eu

2. Projekt KINDRA Knowledge Inventory for Hydrogeology Research (Baza
wiedzy o badaniach hydrogeologicznych)
Gléwnym celem projektu jest utworzenie bazy wiedzy o wodach podziem-
nych, z wezeéniejszym przygotowaniem nowej Zharmonizowanego Systemu
Klasyfikacji Badan. Wymaga to efektywnej oceny wiedzy na temat badan hy-
drogeologicznych w poszczegolnych krajach Unii Europejskiej. Baza wiedzy
na temat badan hydrogeologicznych bedzie utworzona z uwzglednieniem
rezultatéw prac stuzb hydrogeologicznych, prac, projektéw i programéw ba-
dawczych w tym zakresie, a takze przysztych wyzwan w tym zakresie. Doce-
lowym celem jest poprawa zarzadzania zasobami wod podziemnych w Unii
Europejskiej zgodnie z Ramowa Dyrektywa Wodna oraz Dyrektywa dotycza-
cg Wod Podziemnych poprzez utworzenie publicznie dostepnej i aktualizo-
wanej bazy na temat badan hydrogeologicznych w Europie.
Czas trwania projektu: styczen 2015-marzec 2018
Zadania PSWZK w projekcie:
— Zebranie publicznie dostepnych krajowych danych na temat danych hy-

drogeologicznych wg wzorca dostarczonego przez lidera konsorcjum
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- Organizacja krajowych warsztatow hydrogeologicznych dotyczacych pro-
jektu KINDRA

- Rozpowszechnianie rezultatéw projektu na poziomie krajowym

Wiecej informacji: www.kindraproject.eu

Projekt CHPM2030 Combined Heat, Power and Metal extraction from

ultra- -deep ore bodies (Polaczone pozyskiwanie ciepla, energii i metali

z bardzo glebokich cial rudnych)

Celem projektu CHPM2030 jest rozwoj nowoczesnego i potencjalnie przeto-

mowego rozwigzania technologicznego, ktére pomoze w zaspokajaniu euro-

pejskiego zapotrzebowania na energie i metale strategiczne w pojedynczym,
zlozonym procesie. Projekt jest z pogranicza prac nad rozwojem wykorzysta-
nia zasobéw geotermalnych, wydobycia kopalin mineralnych oraz elektro-
metalurgii, majac na celu przeksztalcenie ultragtebokich formacji rud metali

w ,udoskonalone systemy geotermalno-ztozowe”, ktére bedg stanowi¢ pod-

stawe rozwoju nowego typu instalacji do ,,polaczonego pozyskiwania ciepla,

energii i metali” (PPCEM/CHPM). W planowanej technologii metalono$ne
formacje geologiczne beda poddawane takiemu dzialaniu, ze mozliwa bedzie
réwnoczesna produkeja energii i metali.

Czas trwania projektu: styczen 2016-czerwiec 2019

Zadania PSWZK w projekcie:

— Zebranie publicznie dostepnych krajowych danych na temat wiercen, eks-
ploracji geofizycznej, geochemicznej itp. dotyczacej potencjalu gteboko
lezacych mineralizacji rudnych, a takze na temat krajowego potencjatu
geotermalnego

- Ocena dostepnych danych w zakresie formacji rudonos$nych i potencjatu
geotermalnego pod katem potencjalnego zastosowania technologii CHPM

- Rozpowszechnianie rezultatéw projektu na poziomie krajowym
Wiecej informacji: www.chpm2030.eu
Projekt UNEXMIN - An Autonomous Underwater Explorer for Flooded
Mines (Autonomiczna Podwodna Sonda do Zalanych Kopalni Podziemnych)
Celem projektu jest rozw6j podwodnego zrobotyzowanego systemu do ba-
dan i eksploracji zalanych kopaln podziemnych. Projekt zaktada rozwdj zro-
botyzowanej sondy do autonomicznego mapowania 3D celem gromadzenia
cennej informacji geologicznej, ktéra nie moze by¢ otrzymana w inny sposéb
w takim $§rodowisku. Rozwoj takiej technologii ma pozwoli¢ na rozwdj no-
wych technik eksploracji, co moze by¢ waznym przyczynkiem do potencjal-
nych decyzji o ponownym otwieraniu niektérych dawnych kopali podziem-
nych, mogacych by¢ zrédtem niektérych surowcoéw krytycznych. Pilotowe
zastosowanie opracowanej sondy ma mie¢ miejsce w czterech europejskich
lokalizacjach.



Czas trwania projektu: luty 2016—pazdziernik 2019

Zadania PSWZK w projekcie:

— Zebranie publicznie dostepnych krajowych danych na temat krajowych
podziemnych zalanych wyrobisk gérniczych o gltebokosci powyzej 50 m,
ktore moglyby by¢ potencjalnymi obiektami do pilotazowego testowania
konstruowanej sondy

- Rozpowszechnianie rezultatéw projektu na poziomie krajowym

Wiecej informacji: www.unexmin.eu

. Projekt INTERMIN - International Network On Raw Materials Training

Centres (Miedzynarodowa Sie¢ Centrow Ksztalcenia w zakresie Surow-

cOw Mineralnych)

Celem projektu jest utworzenie samowystarczalnej, dlugoterminowej mie-

dzynarodowej sieci centréw szkoleniowych dla profesjonalistow w zakresie

surowcoéw mineralnych. W ramach sieci analizie poddane zostang umiejet-
noéci i wiedza w tym obszarze w Unii Europejskiej I krajach trzecich, ziden-
tyfikowane kluczowe luki w wiedzy i pojawiajace si¢ potrzeby w tym zakre-
sie, opracowana zostanie mapa drogowa dla poprawy umiejetnosci i wiedzy,

a takze ustanowione wspolne program szkolen z zakresie surowcéw mine-

ralnych.

Czas trwania projektu: luty 2018-styczen 2021

Zadania PSWZK w projekcie:

- Wspoéludzial w przygotowaniu pakietéw roboczych projektu: Miedzynaro-
dowe mapowanie programoéw szkoleniowych w zakresie surowcéw i zaso-
béw, Znajomos¢ sektora surowcowego oraz luki i potrzeby wzrostu wiedzy
w tym zakresie, Udoskonalone program szkoleniowe

- Organizacja jednego ze spotkan roboczych konsorcjum projektu,
- Rozpowszechnianie rezultatéw projektu na poziomie krajowym
Wigcej informacji: www.interminproject.org
. Projekt INFACT - Innovative, Non-invasive and Fully Acceptable Explo-
ration Technologies (Innowacyjne, nieinwazyjne i w pelni akceptowalne
techniki eksploracji)
Projekt ma wspomoéc rozwdj innowacyjnych technologii eksploracyjnych,
ktére beda bardziej akceptowalne spotecznie niz dotychczasowe technologie,
a zarazem sta¢ si¢ impulsem do ozywienia sektora poszukiwan z{6z kopalin,
przyczyniajgc sie do odblokowania potencjalu w tym zakresie. Projekt ma
na celu rozwdj innowacyjnych metod poszukiwawczych — geofizycznych i te-
ledetekcyjnych (mniej inwazyjnych niz tradycyjnie techniki eksploracyjne),
ktére umozliwig penetracje wigkszych glebokosci gérotworu, jak réwniez
osiagna¢ nowe progi wrazliwosci stosowanych do tej pory metod.

Czas trwania projektu: listopad 2017-pazdziernik 2020
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Zadania PSWZK w projekcie:

- Sporzadzenie listy potencjalnych krajowych interesariuszy projektu

- Przettumaczenie ankiety online dotyczacej gléwnych obszardéw tematycz-
nych projektu oraz przeprowadzenie ankietyzacji krajowych interesariuszy
projektu

- Zgromadzenie informacji na temat gléwnych krajowych zrédet informacji
na temat prac eksploracyjnych

- Rozpowszechnianie rezultatéw projektu na poziomie krajowym

Wiecej informacji: www.infactproject.eu

Historia

Koniecznos$¢ prowadzenia wyceny z16z kopalin pojawil si¢ wraz z przemia-
nami ustrojowymi w Polsce na poczatku lat dziewiecdziesigtych XX wieku,
w zwigzku z pojawiajacymi sie transakcjami dotyczacymi AGG. Wycena z16z,
jak réwniez raportowanie zasobow zt6z, sg przedsiewzieciami wysoce specja-
listycznymi, skomplikowanymi i wieloetapowymi. Wymagaja posiadania gle-
bokiej wiedzy i do$wiadczenia obejmujacych szereg dziedzin - gléwnie geo-
logie, gérnictwo i ekonomig, dlatego powinny by¢ wykonywane przez osoby
odpowiednio przygotowane, wyksztalcone i do§wiadczone. Trudnos$¢ wyceny
wynika ze specyfiki przedsigwzigé geologiczno-gorniczych. Gérnicze projekty
inwestycyjne charakteryzuja si¢ gama wyjatkowych cech, poczynajac od zloza
kopaliny, ktore jest w gérnictwie podstawowym przedmiotem gospodarowania
i zasadniczym zrédlem dochodu, konczac na dziatalno$ci rekultywacyjnych i za-
gospodarowania terenu. Z réznych przyczyn w prawie polskim uksztaltowata sie
zasada, ze zloza kopalin energetycznych, metalicznych, chemicznych i niektd-
rych innych sg objete wlasno$cia gorniczg Skarbu Panstwa. W tym przypadku
nie jest dopuszczalne prawnie przeniesienie wlasnosci ztoza na osobe trzecia.
W granicach okreslonych przez ustawy Skarb Panstwa moze, z wylaczeniem in-
nych oséb, korzystaé ze 716z kopalin oraz rozporzadzaé prawem do nich przez
ustanowienie uzytkowania gérniczego. Uprawnienia Skarbu Panstwa wykonuja
organy wiasciwe do udzielania koncesji.

Z kolei zloza kopalin nieobjete wlasnoécig gérnicza naleza do wlasciciela
nieruchomodci gruntowej, ktérej cze$¢ stanowia. Gospodarowanie tymi zloza-
mi moze polegaé na przeniesieniu praw wlasnoéci lub innego prawa do gruntu
i przeznaczeniu terenu pod eksploatacje z16z znajdujacych sie w granicach nie-
ruchomosci. Podjecie wydobycia uwarunkowane jest uzyskaniem przez przed-
siebiorce koncesji. Pociaga to za sobg daleko idgce konsekwencje w kontekscie
uprawnien w zakresie wyceny. Jedynymi osobami uprawnionymi do wykonywa-
nia wycen z16z s3 rzeczoznawcy majatkowi, ktdrzy czesto nie posiadajg kwalifi-
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kacji, pozwalajacych na rzetelng wycene z16z. Tym samym uzyskiwane wyniki
wyceny z16z niekiedy znacznie odbiegajace od rzeczywistej wartosci.

W Polsce brak jest uregulowania prawnego w zakresie prowadzenia wyce-
ny ztéz kopalin - w tym koniecznoéci posiadania odpowiednich kwalifikacji.
Aktualnie Europejskie Standardy Wyceny stoja na stanowisku, ze wycena zt6z
jest zagadnieniem zasadniczo odrebnym od wyceny nieruchomosci, wskazujac,
ze w przypadku, gdy rzeczoznawca majatkowy nie posiada specyficznej wiedzy
i umiejetnosci pozwalajacej mu na kompetentng wycene zt6z, powinien on albo
odmowi¢ podjecia si¢ takiego zlecenia albo zwrdcié si¢ do specjalisty w tym za-
kresie.

Zardéwno gérnictwo polskie, jak i rynek finansowy potrzebuja fachowcéw
zajmujacych si¢ wyceng z16z kopalin oraz wykazywaniem ich zasobdw. Specja-
lisci z zakresu wyceny oraz oceny ekonomicznej z16z, a takze wykazywania ich
zasobdw, rozproszeni po réznych firmach i instytucjach, przez lata nie posiadali
niezaleznej, samorzadnej organizacji, ktéra umozliwiataby im zrzeszanie si¢ oraz
zajmowalaby sie szkoleniem i czuwaniem nad poziomem wiedzy merytorycznej
swych czlonkéw. W odpowiedzi na to zapotrzebowanie 12 czerwca 2006 r. w Za-
kopanem zorganizowano spotkanie grupy inicjatywnej Polskiego Stowarzysze-
nia Wyceny Z16z Kopalin. 2 pazdziernika 2006 w Krakowie odbyto sie I Walne
Zebranie Stowarzyszenia. 31 maja 2007 r. postanowieniem Sadu Rejonowego dla
Krakowa-Srédmiescia w Krakowie (XI Wydzial Gospodarczy Krajowego Reje-
stru Sagdowego) Stowarzyszenie zostalo zarejestrowane, a 1 czerwca 2007 r. wpi-
sane do KRS pod numerem 0000281978. 10 maja 2008 r. przyjety zostal polski
Kodeks Wyceny Zt6z Kopalin — POLVAL oraz uchwalona Pierwsza Lista Taksa-
toréw Zt6z Kopalin. 5 wrze$nia 2013 r. na Nadzwyczajnym Walnym Zebraniu
Stowarzyszenia podjeto uchwale w sprawie zmiany statutu Stowarzyszenia ma-
jacej na celu rozszerzenie obszaru i przedmiotu dzialania Stowarzyszenia o za-
gadnienia zwigzane z wlasciwym wykazywaniem zasobow z16z kopalin. 31 maja
2014 r. Polskie Stowarzyszenie Wyceny Zt6z Kopalin zostato przyjete do Europe-
an Federation of Geologists. Dzieki temu, po spelnieniu przez czlonka Stowa-
rzyszenia wymogoéw proceduralnych, Stowarzyszenie moze wnioskowa¢ do EFG
o przyznanie aplikujacemu cztonkowi Stowarzyszenia tytutu Eurogeologa.

Obecnie do Stowarzyszenia nalezy ponad 60 cztonkéw. Z tej liczby 17 posia-
da uprawnienia Taksatora Zt6z Kopalin.






